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PT Perdana Gapuraprima Thk. (salanjutnya dalam Prospestus ini dissbut "Perseman’) telah menyvampaikan
Pemyalaan Pendaftaran sehubungan deangan Penawaran Umum Perdana ini kepada Ketug Badan
Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keusngan ("Bapspam dan LK) di Jakaria dengan surat
No. 22VLG-PGPNVIIZDOT pads tanpgal 13 Agustus 2007 sesumi dengan persyaratan vang ditetapkan
datam Undang-Undang Republik Indonasia No, 8 tshun 1895 tentang Pasar Modal, yang dimuat dalam
Lembaran Megara Republik Indonesia No. 64 tahun 1985, Tembahan Lembaran Negara No. 3608
(ULIFM) dan paraturan pelaksanasnnys.

Saham-saham yang ditawarkan inl direncanakan akan dicatatian peda Bursa Efek Jakarta {"BEJ") sesuai
dengan Perjanjian Pandahuludn Pencatatan Efek yang dibust antara Perseroan dengan BEJ pada
tanggel = Apabila Persaraan lidak meamendhi persyarstan pencatatan vang ditetapkan oleh BEJ, maka
Fenawaran Umurm Pardana ini dibatalkan dan wang pemesanan pembeian saham dikembalikan kepada
para pemesan.

Persercan, Para Penjamin Pelaksana Emisi Efek, Para Peajamin Emisi Efek; dan L.embags serta Profesi
Fenunjang Pasar Modal dalam rangks Penawaran Umum Perdana ini berfanggung jawab sepenuhnya
atas kebanaran-semua data dan kejujuran pendapat, keterangan atau laporan yang disajikan datam
Prospektus ini sesual dengan bidang tugas masing-masing berdasarkan ketentuan vang berdaku dalam
wilayah Republik Indonesia dan kode efik. narma sarta standar profesi masing-masing.

Sehubungan dengan Panawarsn Limuem Perdana inl, sefisp pihak terafiiasi tidsk dipeskenankan membe
penjelasan daniatas membuat pernyatasn apapun mengenal hal-hal yang tidak tercantum dalam
Prospekius inl lanpa persetujuan tertulls ledsbih dahulu dan Perseroan dan Para Penjamin Pelaksana
Emisl Efek.

Para Penjamin Pelaksana Emisi Efek serta Para Penjamin Emisi Efek yang lain menyatakan tidak
menjadi pihak yang terafifiasi dengan-Perseroen, batk secara langsung maupun tidak [@ngsung,
zebagaimana didefinisikan dalam Undang-Undang Pasar Modal. Selanjutnya penjelasan secara lengkap
mengenal hubungan afiliasi dapat difihat pads Bab Xill tentang Penjeminan Emisi Efel

 Penawaran Umum Ini tidak didaftarkan berdasarkan undang-undang peraturan selain yang
| berlaku di Indonesia. Barangslapa di luar wilayah Indonesia menerima Prospektus ini, maka

dokumen-dokumen tersebut tidak dimaksudkan sebagai penawaran untuk membeil saham,
| kecuall bila panawaran dan pembelian saham-saham bersebut tidak bertentangan atau bukan
| merupakan pelanggaran terhadap peraturan perundang-undangan serta ketentuan bursa efok
| yang berlaku di Negara atau yurisdiksi di luar Indonesia tersebut,

Persaroan telah mengungkapkan semua informas| material yang wajib diketahui aleh publik
dan tidak ada fagl informasi material yang belum diungkapkan sehingga tidak menyesatkan
publik.
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DEFINISI DAN SINGKATAN

BAE : Biro Administrasi Efek, salsh salu lembaga Penunjang & Pasar Modal
Indonesta, Bertugas membantu Perseroan dalam hal administras! Efek.

Bapepam dan LK : Badan Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keuangan ssbagaimana
didefinisikan dalam Pasal 3 Ayat (1) LUPM,

BEM : Bahan Bakar Minyak.

BCN . PT Bina Cipta Musantara, perseroan lerbalas yang berkedudukan di
Indonesia dan saat Prospekius ini diterbitkan memiiki 0,12% saham
Perseroan,

BEJ ; Bursa Efek ssbagaimana didefinisikan dalam Pasad 1 Anghka 4 UUPM

yang diselenggarskan oleh PT Bursa Efek Jakarla, sushu persercan

lerbatas yang didiikan dan dielankan berdasarkan hukum Megara

Republik Indonesia serta berkedudukan di Jakarta, dan menupakan Bursa
' Efek dimana saham-gaham Persaroan akan dicatatkan

CAKP - PT Ciraabadi Kotapersada, perseroan lerbalas yang berkedudukan di
Indonesia dan saal Prospektus ini diterbitkan memilki 99,88% saham
Persaroan,

cLP : FT Cerdra Lingga Perkasa, persercan ferbatas yang berkedudukan di
Indonesis dan ssal Prospektus ini dimiliki 50% cteh SWL,

DKLU : PT Dinamika Karya Utama, persercan lerbatas yang berkedudukan di

' Indonesia dan saat Procpekius ind dimélikd 99,10% aleh Perssroan.

oPs : Daftar Pemegang Saham,

HGB : Hak Guna Bangunan.

Jabodelsbek : Jakarta, Bogor, Depok, Tangerang dan Bekagi

KPR : Kredit Pemilikan Rumsah

KSEl - FT kusiodian Sentrdl Efek Indonesia, sualu perseroan ferbalas yang

didinkan dan dialankan besdasarkan hukum Megara Republik Indonssia
serla berkedudukan di Jakarla yang mempunya keglatan ussha dan
mempunyal i2n sebagai Lembaga Penyimpanan Dan Penyslesalan
sebagaimana ddefinisikan dan dientukan dalam UUPM dan perafuran-
perafuran pelaksanaannya

Masyarakat : Perorangan dan badan hukum, balk wargs negara Indonesia maupun

warga negara asing dan badan hukum Indonesia maupun badan hukwm

| asing, balk yang bertempal finggal atau berkedudukan hukum di
Indonesia maupun bertempal finggal atau berkeduedukan di lusr wilayah

hukum Negara Republik Indonesia -

.jﬁﬁ.
% s A
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Parjamin Emisi

Penawaran Limum Perdana

Persaroan

PSPI

RUPS

Rp. atau Rupiah

il

ush
LLIPM

Fihak yang berdasarkan Akia Notarl menjadi pambell seluruh sisa saham
yang ditawarkan dalam Penawaran Umisn Perdana ini

Penawsran Umum Saham Pardana Peresroan sabagaimana didefinisikan
dan ditentukan dalam UUPM dan peraturan-peraluran pelaksanaannya.

FT Perdana Gapurapnma Tbk,, sualu parseroan lerbatas yang didirikan
dan difglankan berdasarkan hukum Megars Republik Indonesia serts
berkedudukan o Jakarta.

Pusat Studi Propert Indonesia

Rapal Umum Pemegang Saham Perseroan sebagaimana didefinisian
dalam dsn diselenggarakan menurul kelentuan Anggaran Dasar
Perseroan,

Mata uang yang berdaku di Republik Indonesia.

PT Sumber Daya Nusaphala, parseroan terbatas yang beskedudukan di
indoresia dan easl Prospekius inl dilerbilkan dimiik 99.55% oleh
Persaroan

PT Sendico Wiguna Lestarl, perserocan terbates yang berkedudukan di
Indonesia dan saak Prospskius ini diterbitian dimiliki 19% oleh Perseroan,

Diotar Amerika Sarikat.
Undang-Undang MNo. 8 Tahun 1985 fenfang Pasar Modal sabagaimana

dimisat dalam Lembaran Negara Republik indonesia No. 84 Tahun 1995,
Tambahan Ne. 3608
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1. Keterangan Singkat Mengenal Perseroan

Persanoan didiikan dengan nama PT Perdana Gapura Mas sesuai Akia Pendirian No, 86 tanpgal 21 Mai 1987 yang
diubah dengan Akla Perubahan No. 133 tanggal 29 Junl 1968, yang keduanya dibuat di hadapan Chufran Hamal, SH,
MsddﬂﬂﬂwmmmmmMMMMHmﬂ Indonesla sesuai
sural keputusannya Mo, C2-6053.HT.01.04-Th'88 tanggal 15 Jufi 1962 dan telah didaftarkan di Kepaniteraan Pengadian
Megeri Jskarta Timur df bawah Mo, 116Leg/oe8 terlanggal 11 Agustue 1888 seria lelsh diumumkan dalam Berita
thaaﬂemtﬂl%aﬁabh-ﬂﬂh:mﬂﬂﬂwmﬁﬁﬁTmﬁanﬂmﬂm.

Anggaran Dasar Perseroan ssbagaimana lermakiub dalsm Akta Pendirian lelah beberapa kali mengalami
pemhahmPambaamarmumdasarlariritHanmmmmﬂaﬂaMHaﬁmaFﬂmmmmi:mggaﬁ
Ammmmrmmmadmmmym,mmmmmmwmmmmmmm
darl Menteri Hukum dan Hak Asssi Manusia Republik indonesia bardasarkan Surat Keputusan Mo, WT-08755HT.01.04-
THJ]]?E&@HEMMHWm]mﬂmdmﬂﬁatdaiamﬂmmmmmmpmmnmm&mm
Azasi Manusia sesual dengan sural penerimaan laporan Akla Perubahan Anggaran Dasar Mo, W7-HT.01.04-11781
tanggal 7 Agusius 2007,

adalah perumahan Bukit Cimanggu Clty {Bogor), Taman Raya Citayam (Bogor), Meiro Cllagon (Cilegon), Taman Raya
Cilegen (Cilegon) dan Anyer Palazzo (Anyer), seria kawssan mixeciuse The Bellezza Parmata Hijau {Jakaria) dan
Serpong Town Square (Sarpong). 0i samping ilu, Perseroan juga memiliki kepamilican fidak kngaung minorilas pada
proyek mixeguse The Ballagio (Mega Kuningsan, Jakarta).

2. Ikhtisar Data Keuangan

tahun yang baraikhir pada tanggal 31 Desamber 2006 yang telah disudit oleh Kantor Akuntan Pubik Dofi, Bambang,
Sudarmad)l dan Dadang dengan pendapal waiar tanpa pengecualian, (b) Laporan Keuangan Perseroan untuk tahen
yang berakhir pada tanggal-tanggal 31 Dessmber 2005 dan 2004 yang felsh diaudif oleh Kantor Akuntan Pubdik
Toni H. Ralim dengan pandapat wajar tanpa pengecualian, dan (c) Laporan Ksuangan Perseroan unhu tahun-tahun
yang berakhir pada tanggal-tanggal 31 Desamber 2003 dan 2007 yang teiah diaudil oleh Kantor Akuntan Pubii
Lahmuddin Lubls dengan pendapal wajar tanpa pengecualian. Laporan keuangan Perseroan untuk thun yang
berakhir pada langga-anggal 31 Dessmber 2006, 2005 dan 2004 telah disajlkan kemball sshubungan dengan
restiukiurisasi enfitas sepengendall pada perinde tahun 2007 secuai dengan PEAK Mo, 38 fentang Akuntang
Restruklurisasi Enfitas Sepengandall

——
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Meraca
| =3 idsiam ulsan fupish)
Kefamngen 30 Juni 31 Desember 31 Desember 31 Desember 31 Desember 31 Desember
2007 2006 2005 2004 2003 2002
AkSva 1.084 285 1H12.234 ar2am 417,118 47T T3
Kewajban 851881 1.052.590 044 558 347 270 0677 66 761
Hak Mincntas 11.64 10680 2.2 1584 - -
Ehuitas 20710 W80 873 YTRdE 4050 39w
Laporan Laba Rugi
sl utaar i)
Keteangan & bulan 12 bl 12 butan 12 Bulan 12 buian 12 balan
_ 2007 006 2005 2004 __2003 2002
Pemgualan Bersih 253,380 245,556 185,345 2053 18415 200042
Baban Polok Penjuatan {177 518) (162.55) (127 833} (10447} (15.554) (31161}
Laba (Fug) Kotor 15674 E3.57z 1452 BB 3861 J882
Baban Linaha (26.037) {39.743) 51,378} (36,822 4.055) 2.408)
Laba (Rugi) Usaha 49,837 24228 10,074 (31.211) (195) {1.524)
Pendapatan (Baban) Lain-lain {12.636) (11.848) 514 1.165 313 13285
Laba (Rugl) Sebelum Beban Pajak 7202 12383 10.583 [30.045) 118 11761
Leba (Rugi) Bersih BI66 000 807 (p257) 18 1751
Rasio-rasio Penting
— Kelorangan 2007 208 205 0 2053 200
Rasio-rasio Pertumbuhan (%)
Panjualen Bersit M 304% B55.8% NA* 22.47% WA
Laba Kotor hIA 36, 6% 995 2% HiA® 0,5% A
Laba Usaha WA, #40,5% 432,3% MiA® B7,2% Mk
Laba Bergih WA 25% -135,1% PiA" 59, 0% Mia
Jurmiah Akteva B.7% 246% 133, 2% rAe 5,7% &
Jumiah Kewsajiban 19.1% 11.4% 137 8% WA 5.8% MiA
Jumiah Ehyitas 54.9% 4T85 45,0% A 3.0% A
Rasiorasio Keuangan (kaf)
Jumish Kewsjiban'Jumiah Ekuitss 3,69 707 35,51 2% 17,45 18,39
Jumizh Kewajiban'Jumlah Akfiva 0,78 (i 047 0,85 0,85 {94
Rasio-rasio Usaha (%)
Laba KoterPenjualan Bersih 25.594% 3.00% 32465 22.40% 14,8005 15.50%
Laba Lsahafenjuatan Barsih 1867% 581% 537% 124 58% -1,01% £.05%
Laba Bersih/Penjualan Bersih 10.56% 4 05% 4.94% 51.23% 0,61% 46 96%
Laba Kotod Jumésh Eluitas 32 59% 56, 38%: 237 51% H 44% 895 54% LT
Lata Usahalhemiah Ekute 21,60% 16,11% 36 34% =174 805 4 5% =38, 7%
Laks BarsshiJumiah Ekuitas 11,60% 8.71% J1.02% -128,08% 282% 200 13%
* Laba Kot Jumiah Akdiva 6.93% 6,93% 632% 1,35% 517% 5.49%
Laba Usshalfumlab Akiiva 4 55% 2,005 .00% - 48% 4 26% 2 16%
Laba Bemihihimiah Aktva 2A5% 0,52% 0,B3% 5,48% 0, 165% 1E53%
Federangan :

" Rasio pertumbuhan pada tahun 2004 tidsk dbandingken dengsn tahun 2003 karena ssbelum bahun 2004 laporan keuangan henya
merupaken laporan keuangan Perseman (tanpa snak perusahaan)

Pada langgal 29 Juné 2007 dan 11 Juk 2007, Persercan telah menyelesaikan restrukturisas! kepemilikan slas anak-
anak perusahaan meialul pengambialihan 95.55% kepemilisan dl SDN dan 93.10% kepemilian di DKL, yang
mesing-masing memifiki proyek The Ballezza Permata Hijau dan Serpong Town Square. Sebelumnya, pada tanggal
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kepemilikan di SWL, yang merupakan pemegang 50% dan seiuruh saham yang telah dikeluarkan datam CLP yang
memiliki proyek The Bellagio.

3. Rislko Usaha

Rislo utama yang dihadapi Perseroan adalah risiko berkurangnya lahan Perseroan yang akan berkurang sebanding

“dengan penjualan sarta risiko fiukfuasi tingkat suku bunga yang dapat mempengaruhi daya befi dan kemampuan
masyarakat unfuk membeli produk-produk yang ditawsrkan Perserpan. Risiko usaha Perseroan sslengkapnya
dicantumkan pada Bab V dalam Prospekhes ini,

4, Penawaran Umum Perdana

Perseroan dengan inl melakukan Penawaran Umum Perdana sebanyak-banyaknya 962.000.000 (sembilan ratus
enam puluh dua juts) Saham Biasa Atas Nama dengan nilai nominal Rp100,- {seratus Rupiah) per saham yang akan
ditawarkan dengan harga Rpe - (e Rupish) per saham, yang harus dibayar penuh pada saat mengajukan Formulir
Pemesanan Pembslian Saham.

Bersamaan dengan Penawaran Umum Perdana ini, Perseroan akan menerbitkan sebanyak-banyaknya 192.400.000
(seratus sembilan puluh dua juta empat ratus ribu) Waran Seri | yang akan diberikan secara cuma-cuma kepada
investar yang namanya tercatat dalam Daftar Pemegang Saham Perseroan pada tanggal 3 Januar 2008 pukul 16.00
WIB, dengan ketentuan sefiap pembedi 5 (lima) Saham Biasa Atas Nama mendapatkan 1 (satu) Waran Sar |. Waran
Ser | adalah efek yang memberikan hak kepada pemegangnya untuk melakukan pembelian Saham Biasa Atas
Nama yang skan dikeluarkan dar poriepel Perseroan yang bemilal nominal Rp100.- (seratus Rupish) setiap
sahamnya dengan keteniuan sefiap pemegang 1 (saiu) Waran Sed | memberikan hak kepada pemegangnya untuk
membeli 1 (satu) Saham Biasa Atas Nama dengan harga palaksanaan sebesar Rpe (e Rupiah) setiap saham yang
dapat dilakukan selama masa berlakunya pelaksanaan yaltu mulal tanggal 5 Mei 2008 sampal dengan 4 Oktober
2010. Pemegang Waran Seri | tidak mempunyai hak sebagal pemegang saham termasuk hak dividen sefama Waran
Serl | tersebut belum diaksanakan menjadi saham. Bila Waran Serd | tidak diaksanakan sampal habis masa
berlakunya maka Waran tersebut menjadi kadaluarsa, tidak bernilal dan tidak berlaku

Saham-saham yang ditawarkan dalam rangka Penawaran Umum Perdana ini seluruhnya adalsh saham baru yang
dikefuarkan dari portepel Persercan, sera akan memberikan kepads pemegangnya hak yang sama dan sederajat
dalam segala hal dengan saham lainnya dar Perseroan yang telah ditempatkan dan disetor penuh, termazuk hak
atas pembagian dividen,

Struktur parmodatan Perseroan pada saatl Prospektus ini diterbitkan adalah sebagai berkut :

Keterangan Jumlzh Saham Nilai Nominal Persentase |
| Modai Dasar £.000.000.000 £00.000.000.000
Modsl Ditempatikan dan Disabar Peauh
= PT Ciraabadi Kotapersada 2.243.489 870 24 348987000 85.91%
- _PT Bina Cipta Nusantars ! __ 000,000 it . S
| Total Modal Ditempatken dan Disator Penuh £.245.489.870 224,546,087 000 100,00%
Portepe! 5.754.510.130 576.451.013.000

Dangan surat Bapepam dan LK No. e tanggal » , Pemyataan Pendaftaran Persercan dalam rangka melakukan -
penawaran umum sebanyak-banyaknya 962.000.000 (sembdan ratus enam puluh dua jutz) Saham Blasa Alas Nama

yang berasal dan dalam poriepel dengan ndai nominal Rp100,- (serafus Rupish) sefiap saham bersama dengan

penerbitan sebanyak-banyaknya 192.400.000 (seratus sembilan puluh dua juta empat ratus ribu) Waran Sen | telah

menjadi efekdi.
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—— " Keterangan Jumlah Saham | Milai Nominal (Rp) | Persentase |
Modal Dasar 8,000, 000,000 E00, 000,000,000
" Modal Ditempatkan dan Disstor Penuh
= PT Citrgsbadi Kotapersada 2.243.483.570) 224 348 587 000 £5,85%
— - PT Bina Cipta Nusantara 2.000,000 00, 000000 0,06%
] - Masyarsiat 962,000,000 562200000000 29,90%
r— otal Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 3.207.489.870 320.748.567 000 100,00%
Forlepel 4792 510.130 473,251, 013.000

Kelerangan Jumlah Saham | Nilai Nominal (Rp] | Persentase
- _Modal Dasar - 8.000,000.000 B00.000.000,000
F Modal Ditsmpekan dan Disetor Perh -
= - PT Citraabad Kolaparsada 2.043 489 BTD 224348 987 000 5, S5%
= PT Bina Cipta Nusanlar 2.000.000 200,000,000 0,05%
- - Masyarakat £62.000.000 56.200.000.000 28,25%
- Total Modal Ditempatkan dan Disetor Peauh 3.390.880.870 339.988.967.000 100,00%
1 | Porispel 4.500.110.130 450.011.013.000 =

dan pemagang saham Perseroan sebefum dan sesudah Penawaran Umum Pardana adalah sebagal berkit -

T

Dengan tequalnya seiruh saham yang ditawarkan dalam Penawaran Umum Perdana ini, maka susunan parmodalan

Apabila setelah Penawaran Umum dilakukan dan Waran Sarl | yang diperoish Pemegang Saham teiah dilaksanakan
seluruhnya manjadi Saham Baru dalam_ Perseroan, maka susunan modal saham Perseroan adalah sshagai berikut

Hersamaan dengan pencatatan ssham yang berasal dari Penawaran Umum Perdana inl ssfumiah sebanyak-
- banyaknya 962.000.000 (sembilan safu enam puluh dua juls) Saham Biasa Atas Nama atey 29,99% (dua pulub
semibilan koma sambilan puluh sembilan persen) dar Modal Ditempatkan dan Digstor Penubh setelah Panawsaran

- Umum Perdana, maka Persercan [uga skan mencatatkan seluruh Ssham Biasa Afas Nama pamegang saham
sebelum Penawaran Umum Perdana sejumiah 2.245489.870 (dua milyar dua ralus empal puluh lima juts ampat
—— ralus delapan puluh sembilan ribu dan delapan rafus fujuh puluh) ssham. Dengan demikian, jumish saham yang
akan dicatatkan cleh Perseroan of Bursa Efek Jakarla adalah ssbanyak-banyaknys 3.207,489.570 (iga milyar dus
r— ratus fujuh jula empat ratus delapan puluh sembilan ribu delapan ratus fujuh puluh) saham, siau sebesar 100%

(seratus persan) dar jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh sesudah Penawaran Umum Perdanaini,

Sesual dengan keteniuan yang beriaku, saham-ssham yang akan dicatafken alas nama para pemegang ssham

— lerdahulu lersebut, yaity sejumish 2.245.4809.870 (dua milvar dua ratus empat puluh lima juta empat ralus delapan

= puluh sembilan ribu dan delapan ratus tujuh puluh) saham tidak aken dialihkan cleh para pemillknya ke pihak lain

- sampal dengan B (delapan) bulan selelah Permyataan Pendaftaran sshubungan dengan Penawaran Umum Perdana
ini menjadi efekE,

. Perseroan tidak berencana untuk mengeluarkan ssham danvatau efek lain dalam jangka wakiu 12 (dua belas) butan
sejak langgal Penawaran Umum Perdana ini menjadi efekiif. Apabila di kemudian hari Perssroan bermaksud
- medakukan hal tarsebut, maka Parssroan akan mengikiti semua ketentusn danfatau peraturan yang berlaku.

3. Prospek Usaha

Perseroan mamiiki kemanmpuan bersaing yang balk karena didukung oleh fakior-faktor barikut:
— = Selangkah lebih maju dalam inovasi (keader in innovation) datam berbagai produk properti yang dikembangkan
sshingga produk-produknya dapal dengan cepat ferserap oleh pasar. Perseroan tefah mengambangkan proyek-
— proyek properll yang sesuai dengan selera pagar dan inovalif, seperti ;
1. Bukit Cimanggu City : perumahan yang lengkap dengan sporf club dan water park lerbesar ssl-sstunya di
— kota Bogor;
Z  Matro Cilegon : parumahan modem satu-satunya di kota Cilegon yang dilangkapi dengan sporf cluds
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3. Serpong Town Square : kompleks properti lengkap (mixed-use development) yang menggabungkan fasilitas
hunian, service aparimant, dan pusal perbelanjaan serta hiburan berupa wailer adveniure park terbasar di
refinggian 40 meter di atas permukaan tanah, satu-safunya di wilayah Serpong, Tangerang.

4. The Bellazza : kompleks propertl ledengkap (mixed-use develooment) dengan konsap Sin-1 (fve in 1,
yailu perpaduan antza kendorminfum/apartemsan, shopping arcade, perkantoran, food promensde, dan
sarvice apariment), Selain iy, konsep teater di dalam mal yang pertama di Jekarls (wehie: theatar).

Didukung pengalaman lebih darl 20 tehun dafam industl properi yang menjadikan Perseroan famp

menganalisa dmmmmm;mmmmaawwmmmﬂmms

kesempatan sesual dengan kondisl pasar properd saat fiu,

Tim manajemen yang solid dan profesional serta selaly memiliki fokus pada indusri properl.

Memiiiki brand image (Gapura Prima Group) yang dikenal masyarskat luas dan para pelaku di industr proper

sabagal salah satu pengembang utama dalam mengembangkan berbagai proyek perumahan di Jabodelabek

Yang mampu melewati masa krisis dalam industr propert.

Selain kemampuan bersaing di atas, Perssroan mamiiki proyek-proyek yang berada di kewasan sirategis dengan
potensl partumbuhan yang sangat fingai, yaity ;
- Cilegon merupakan kawasan yang sedang barkembang salfing dengan bertumiuhnya perekonomian dan

6.

jumizh penduduk. Selain iy, Cllegon merupakan salsh saly kawasan pengembangan di propinsi Banten. Kota
iersabut menjadi semakin strategis karena didukung dengan rencana Pemerinish Daerah unfuk membangun
Jalan lembus dari fdlan raya Clegon ke Bonakarta Jaban ini akan menjadi jslan atternalif yang menghubungkan
kota Cilegon menuju Bojonegara (rencana Pemerintah unfuk pembangunan Pelabuhan Pef Kemas
Internasional Bojonegara). Pertumbuhan ekonomi di daerah ferssbul skan diikufi dengan kebutuhan akan
pasokan unil rumah yang sangat finggl, :

Jalan Raya Baru Bogor, merupakan allematif jalan wama yang manghubungkan fol jagorawi (Sentul Selatan)
dengan kawssan Bogor Utara. Kawasan jalan tersebut merupakan pusat pengembangan kawasan baru dengan
haheua{kumppmrnbmgmmmgimdam:hﬂwzhkmaﬂm.

Serpong merupakan pusal pengembangan kawasan Kotamadya Tangarang, sehingga wilayah ini berpolens
uniuk lerus berkembang dan karenanya membutuhkan fasilitas-facilitas perbelaniaan dan hiburan, seperii
proyek Serpong Town Square (SeToS). Lokasi ini menjadi sangat shralegis karena saaf Inf sedang dibangun
infrastrukiur berupa jalan undenpass yang akan mempermudah akses Jalan dari dan menuju ingkungan SaToS.
Parmala Hijau, kawasan ini berada di wilayah Jakarta Selatan yang didominasi oleh kawasan pamukiman kalas
menengah atas, dan karenanya memiliki potensl pertumbuhan yang sangat besar khususnya bagi produk-
produk untuk segmen menengah ates baik untuk produk hunian maupun produk komersial, Kawasan ini menjadi
semakin stralegis karena berada di jalan yang menghubungkan Jekarta Selatan dan Jakarlz Barat, dan juga
dapat diskses dengan sangal mudah dari kawasan Senayan dan Sudimman Ceniral Business District (SCBD),

Strategi Usaha

Secara umum, slralegi Perseroan adaigh :

%

2

Melakukan penetrasi pasar dengan konsentrasi pada produk mixad-use develpmend yang mempunyal nital
komersd yang lebd tinggl dengan me-levarage brand image dari Bellezza

Mengarahkan kegialan usana pada pembangunan proyek-proyek yang memiliki segmentasi pasar kelas
menengah alas dengan fidak meninggafkan segmen kelas menengah bawah yang selama inl menjadi kekuatan
pasamya

Menargelican penjualan pads masyarakal perkolsan dengan gaya hidup yang efisien dan penuh dengan
akfivilas

Mempertahankan dan meningkatkan kepussan konsumen (customer salisfachon), dangan pengelolaan
bangunan dan pelayanan konsumen yang prima.




T

Lintuk lebih mengembangkan dif, Perseroan memiliki siratagi jangka pendek dan jangka panjang, sebagai berikut :

1. Sirategi jangka pandelk |

- Mempercepal pembangunan proyek-proyek yang sedang berjalan agar tepal wakiu, yaiu dengan meningkatkan
produkfivitas sumber daya manuska dan menggunakan kenfrakior yang berpengataman dan lerpercays

- Refinancing proyek dan pembayaran hutang bank untuk mengurangl biaya bunga

- Pengembangan sumber daya manusia dengan melakukan pefatihan secara intermal dan ekstemal

- Pengsmbangan sistem informasi manajemen dengan cara menggunakan sistem yang terintegrasi antara bagian
penjualan sampal dengan bagian keuangan dan skuntansi

- Divestasi asel-aset yang kurang produkiif dan kurang prospekil

- Maningkafkan volume penjualan 10% — 15% sedlap tahun dimana saat ini telah tercapa Rpd00 milyarfiahun,
dengan melakukan Inovasi dan diversifikasi produk.

2. Strategi jangka panjang :

- Pengembangan di lahan proyek-proyel yang sedang berjalan (diversifikas! produk)

- Pengembangan di lshan baru yang telah dikuasai olieh Perseroan (fand bank)

- Pengembangan di Ishan baru di luar Jabodatabek, seperfi Batam, Surabaya, dan Bal

- Mencar milra strategis untuk mengembangkan proyek-proyek yang tertunda, yang masih memiliki prospek.

Salain iy, uniuk dapat mengantisipssi adanya perubahan kebiakan ekonomi dan polifik dalam negerl, Perseroan

mietakukan |

- telash, andisa, risst yang leralur, balk olsh manajemen, maupun dengan melibatkan konsultan, terutama yang
berkaitan dengan properti;

- berdasarkan pengalaman Perseroan di bidang properti selama kurang leblh 20 tahun, maka manajemen telah
mampu melakukan prediks siklus properli dan wakiu yang iepat dalam melakukan anafiss pengambangan satu
peoyek,

- meskipun telah dapal melakukan prediks, dalam mempersiapkan sials pengembangan proyek Parseroan tetap
merencanakan dan menganalisanya ferebih dahulu dengan carmat. Selanjulnya, proyek fersabul diorganisir
dan dikoordinaskan dengan balk dengan memperhatikan aspek pasar, leknis keuangan, aspek hukum dan
sebagainya; serta didukung oleh produk yang berkualitas, kemampuan fenaga yang handal, pemasaran yang
jitu, dan strateqgi harga yang sslalu dapat bersaing.

Umuk menganksipasl adanya perubahan regulasi, Persaroan melakukan cara |
melskukan pencadangan keuangan ssak awal, sshingga spabila fimbul biaya-biaya tambahan, harga jual
diugahakan tetap dipertahankan pada lingkal yang stabll sesus dengan kebijakan harga yang berlaku pada saat
Hu;

-  melskukan andliza sensififtas keuangan lerhadap kemungkinan adanya perubahan kebljakan yang
mempengaruhl harga jusl, biaya operasional dan sslanjuinya berdampak pada keuntungan Perseroan,

- mencaniumkan suafu kKausula tambshan dalam perjanflan jual bel, yang menyatskan bahwa apablla ada
parubahan reguiasi dar Pemerintah, maka perjanjian jual bell tersebut dapat disesuaikan dengan kondisi yang
terbana,

7. Kebijakan Dividen

Seluruh saham Perseroan yang telah diempatkan dan disstor panub, ermasuk saham yang ditawarkan dalam
Penawaran Umum Perdana Inl, mempunyai hak yang sama dan sederajal lermasik hak atas pembagian dividen,

Sesusl peraluran perundang-undangan yang berlaku, pembayaran dividen harus diselujl oleh pemegang saham
dalam RUPS Tahunan berdasarkan usulan darl Direksi. Anggaran Dasar Perssroan menyatakan bafwa dividen
hanya dapat dibayarkan sesual dengan kemampuan keusngan Persaroan berdasarkan kepulusan yang diambil
dalam RUPS, Direksi dapal mengubah kebfjakan dividen sewaklu-wakiu sepanjang mendapat guan darn
RUFS.
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Perseroan merencanakan uniuk membagikan dividen unal sekurang-kurangnya satu kell dalam setahun. Dengan
lidsk mengabaikan tingkat kesehatan keuangan Perseroan dan tanpa mengurang hak dar RUPS Perseroan uniuk
menentukan lain sesual dengan ketentuan Anggaran Dasar Perseroan, maka besamya dividen lunal yang akan
dibagikan adalsh dikaiikan dengan keuntungan Perseroan pada tahun buku yang bersangkutan, Sesuaf dengan
Kebiakan Deviden Perseroan, maka mulai tzhun buku 2007 dan selerusnya, Manalemen Persaroan mersncanakan
pembayaran dividen lunal sehanyak-banysknya sebesar 30% dari laba bersih selsish pajak pada tahun buku
bersanghutan,

8. Rencana Penggunaan Dana
Diana hasil dari Penawaran Umum Perdana ini, sefelah dikurangi bisya-bieya emisi, akan digunakan sebagal barkut:

1. Gaebesar 40% akan digunakan oleh Persaroan untuk melakukan ekspansi;
<. Sebesar 60% akan digunakan untuk melakukan penambahan sstoran modal pada anak perysahaan, yaitu ;
& DKU sebesar 50% yang sslanjulnya akan digunakan unfuk pembayaran hutang kred®t konstruksi ke
Bank Mandiri seria modal kerja pembangunan Tower 2 dan 3 Serpong Town Squars;
b. SDN sebesar 50% yang selanjuinya akan digunakan untuk pembayaran hulang kredit konstruksi ke
Bank BRI serta modal kerja pembangunan Tower 4 The Bellezza,

Sedangkan dana hasd pelaksanasn Waran Ser | seluruhnya akan digunakan untuk modal kerja Perseroan.

Sesual dengan Surat Edaran yang diterbitkan oleh Bapapam dan LK nomaor SE-OS/BL2006 tanggal 29 September
2006 lentang Keterbukaan Informasi Mengenal Biaya yang Dikeluarkan Dalam Rangka Penawsran Umum, lolal
biaya yang dikeluarkan olsh Perseroan adalah sebosar o% yang malipuli bizya jasa penjaminan (undemwrifing fee)
=%, penyelenggaraan (management fee) % dan penjualan (seling fee) »%; jasa profesl penunjang passr modal
» %, dan jasa lembaga penunjang pasar modal #%,

Sesual dengan Peraturan Bapepam dan LK Mo, X.K.4 tentang Laporan Realisasi Penggunasan Dana Hasil
Penawaran Umum (Lampiran Surat Keputusan Ketua Bapspam dan LK No. Kep-27/PM2003 tanggal 17 Jull 2003),
maka Perseroan akan melaporkan realisasi penggunaan dana hasll Penawaran Umum Perdana ini secars berkala
kepada Bapepam dan LK dan para pemegang saham Persaroan dalam Rapat Umum Pemegang Saham,

Apablla penggunaan dana hasil Penawaran Umum Perdana ini skan diubah, maka rencana perubshan fersabul
harus dilaporkan terebi dahulu kepada Bapepam dan LK dengan mengemikakan alasan besaria perfimbangannya
dan harus mendapatkan persefujuan lersbih dahuly dari para pemegang saham Perseroan dalam Rapat Umum
Pemegang Saham Perseroan,
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I PENAWARAN UMUM

Perseroan dengan ini melakukan Penawaran Umum Perdana ssbanyak-banyaknys 962.000.000 {sembilan rats
enam puluh dua juts) Saham Biasa Atas Nama dengan nilal nominal Rp100 - (seratus Rugiah) per saham yarig akan
ditawarkan dengan hama Rpe - (¢ Rupiah) per saham, yang harus dibayar penuh pada saat mengajukan Fomudic
Pemesanan Pembsalian Saham.

Bersamaan dengan Penawaran Umum Perdana ini, Perseroan akan menerbitkan sebenyak-banyakiva 192.400.000
{serafus sembilan puluh dua juls empat ratus ribu) Waran Seri | yang akan diberkan secars cuma-cuma kepada
invastor yang namanya tercatat datam Dafiar Pemegang Saham Persernan pada tanggal 3 Januari 2008 pukul 16.00
WIB, dengan ketentuan setiap pembeli 5 (lima) Saham Biasa Atas Nama mendapatkan 1 (salu) Waran Ser |, Waran
Sen | adalsh efek yang memberikan hak kepada pemegangnya unfuk melakukan pambalizn Saham Biasa Atas
Mama yang akan dikelsarkan dari portepel Perseroan yang bemial nominal Rp100- {seratus Rupéah) sefiap
sahamnya dengan ketentuan setiap pamegang 1 {satu) Waran Seri | memberikan hak kepada pemegangnya wntuk
membedl 1 (satu) Saham Biasa Atas Nama dengan harga pelaksanaan sebesar Rpe (e Rupiah) sefiap saham yarng
dapat dilakukan selama masa berakunya pelaksanaan yaitu mulal tanggal 5 Mei 2008 sampal dengan 4 Oktober
2010, Pemegang Waran Ser | tidak mempunyal hak sebagai pemegang saham termasuk hak dividen setama Waran
Seri | tersebut belum dilaksanakan menjadi saham. Bila Waren Seri | tidak daksanakan sampai habis masa
berlakunya maka Waran tersebut menjadl kadaluarsa, tidak bermilal dan tidak berlaky,

Saham-saham yang ditawarkan dalam rangka Penawaran Umum Perdana ini sefuruhnya adalah saham baru yang
dikesuarkan dan portepel Perseroan, serta akan memberkan kepada pemegangnya hak yang sama dan sederajat
dafam segala hal dengan saham lainnya dari Persercan yang telah ditempatkan dan disetor penuh, termasuk hak

atas pembagian dividen.
fal P fa

PT Perdana Gapuraprima Tbk.

Bidang Usaha :
Praperti, Perdagangan Umum dan Pemborongan (Kontraktor)

Berkedudukan di Jekarta, Indonesta

Kantor Pusat :
Gapura Prima Office Tower Lanta &

The Bellezza Permata Hijau

Jl, Letien Soepeno Mo, 34

Arteri Permata Hijau
Jakarta 12210, Indonesia
Telp. : (027) 5366 B360; Faks, : (021) 5368 8385
Website | www.gapurapnma.com; E-mai : pgp@gapuragrma.com

RISIKO UTAMA YANG DIHADAP| PERSEROAN ADALAH RISIKO BERKURANGNYA LAHAN PERSEROAN
YANG AKAN BERKURANG SEBANDING DENGAN PENJUALAN SERTA RISIKO FLUKTUAS! TINGKAT SUKU
BUNGA YANG DAPAT MEMPENGARUHI DAYA BELI DAN KEMAMPUAN MASYARAKAT LUNTUK MEMBEL!
PRODUK-PRODUK YANG DITAWARKAN PERSEROAN. RISIKO USAHA PERSEROUAN SELENGHKAPNYA

DICANTUMKAN PADA BAB V DALAM PROSPEKTUS INL
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Persercan didinkan dengan nama PT Perdana Gapura Mas sesual Akta Pendirian ho, 99 tanggal 21 Mel 1987 yang
diubah dengan Akta Perubshan No. 133 tanggal 29 Juni 1988, yang kedusnys dibust di hadapan Chufran Hamal, SH,
Moleris di Jakarta, Akta-akia terssbut talah memperoleh pengesahan dari Menter Kehakiman Repubiik Indonesia sesusi
surat kepuhusannya No. C2-6053 HT.01.00-Th'88 tanggal 15 Juli 1988 dan tetsh didaflerkan dalam buku register d
Kanlor Pengadilan Negeri Jakarta Timur di bawah No. 116/LegH 988 tertanggal 11 Agusius 1988 serta telsh diumumkan
dalam Berita Negara Republik Indonesia No. 90 tanggal 10 Novernbar 2006 Tambahan No. 11883,

Anggaran Dasar Perseroan ssbagaimana fermakiub dalam Akfa Pendifian lelsh beberapa kai mengalami
p&m]:-dan‘ﬂuha!mWdﬂahﬁhirﬁnﬂm@mmmﬂmmm%ﬂmmimd1
Agustus 2007 yang dibuat cleh Lecln Jayayant, SH, Notaris di Jakaria, Akta tersebat telah (i) mempencich persefujuan
dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republi ndonesia berdasarkan Surat Keputusan No. W7-08755.HT.01.04-
mm?wammEMﬂijmmmmummanDq:artmanﬁmmﬁml-h:
Asasi Manusia sesuai dengan sural panermaan laporan Akla Perubahan Anggaran Dasar No, W7-HT.01.04-11761
tanggal 7 Agustus 2007,

Struklur permodalan Perseroan pada saal Prospektus inf diterbitkan adalsh ssbagai berikul -

Keterangan Jumlzh Saham Milal Mominal Persentase
Medal Dasar 8,000,000.000 B00.000.000.000
Modal Diampatkan dan Diselor Panuh -
- PT Citraabad Kotapersada 2243 485 B0 224 348 987,000 £0.51%
- PT Bina Cipia Nusariarg 2.000.000 200,000,000 0,09%
Tolal Modal Diternpatican dan Disetor Penuh 2.245.489.870 224, 548 S87.000 100,00%
Portepal 5.754.510,130 ar5.451.013.000

Dengan swat Bapepam dan LK No.  fanggal  , Pemyatsan Pendaftaran Perseroan dalam rangka melakukan
penawaran umum sabanysk-banyaknya 962,000,000 (sembilan ratus enam puluh dua juta) Saham Biasa Alss Nama
yang berasal dari dalam portepel dengan nild nominal Rp100,- (seratus Rupiah) setiap saharn bersama dengan
penerbitan sebanyak-banyaknya 192.400.000 (ssratus sembian pulub dua juta empat ratus ribu) Waran Seri | tslah
menjadi afekt,

Dengan terjuainya seluruh saham yang ditawsrkan dalam Penawaran Umum Perdana inl, maka susunan permodalan
dan pemegang saham Perseroan sebefum dan sesudah Penawaran Umum Perdana adalsh sebagai berikut -

Keterangan Jumlah Saham | Wilal Nominal (Rp.) Persentase |
Mod! Dasar  B.000.000.000 | 600.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disstor Psnub ;
- PT Citrzabad Kolapersada 2.243 489,870 Z24,348 967000 69,05%
= PT Bina Cipta Nusantara 2.000.000 200.000.000 0,06%
- W - 852,000,000 06, 2000000.000 EH‘,H'EI'H:
olal Modal Diternpatiean dan Disetor Panuh 3207 489,670 320.748.587.000 100,00%
4.792.510.130 479.251.013.000

Apabila setelsh Penawaran Umum dilakukan dan Waran Sei | yang diperoleh Pemegang Saham telah dilaksanakan
seduruhnya menjadi Saham Baru dalam Perseroan, maka susunan modal saham Perseroan adalah sabagal berikut ;

). Keferangan Jumiah Saham | Wilai Nominal (Rp.) Persentase
Modsd Dagar _ B.000.000,000 | 900.000.000.000
Modal Diternpatkan dan Desefor Pam ©
- PT Gitrasbad Kotapersads 2.243.420. 870 224,346,967 .000 B, 95%
- PT Bina Cipta Musantara 2.000.000 200,000,000 0,06%
- Masyarokst 952.000.000 96.200.000,000 78,79%
- Hasil Peaksanaan Waran Seri | 192, 400.000 15.240.000.000 5,66%
Total Moded Ditempafkan dan Disstor Penun 3.399.588,870 T36.588.967.000 100,00%
Portepel 4600.110.130 | 460.011.013000 rﬁ :
2
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Bersamaan dengan pencatatan saham yang berssal dari Penawsran Umum Perdana ind sejumiah sebanyak-
banyaknya 962.000.000 (sembiian satu enam puluh dua juls) Ssham Biasa Atas Nama atau 29,99% (dua pukh
sambilan koma sembilan puluh sembilan persen) darl Modal Ditempatian dan Disstor Penuh setelsh Penawaran
Umum Perdana, maka Perseroan juga akan mencatatkan seluruh Saham Biasa Atas Mama pemegang saham
sebelum Penawaran Umum Perdana sejumiah 2.245 489870 (dua milyar dua ratus empal puluh lima juta empat
ralus defapan puluh sembilan ribu dan defapan ratus Wjuh puluh) saham. Dengan demikian, jumniah saham yang
akan dicatakan oleh Perseroan df Bursa Efgk Jakaria adalah sebanyak-banyaknya 3.207.489.870 (bga milyar dua
ratus fujuh jula empat rafus defapan puluh sembilan ribu delapan ratus fujuh puluh) ssham, atau sebesar 100%
{seratus persen) dari jumiah Modal Ditempatkan dan Disstor Penuh sesudah Panawaran Umum Perdana ini,

Sesual dengan ketentuan yang berleku, ssham-saham yang akan dicatatkan atas pama para pemegang saharm
teedahulu tersebut, yaity ssjumiah 2.245.489.870 (dua milyar dua ratus empat puluh lima juta empat ratus defapan
puluh sembilan ribu dan delapan rafus tujuh puluh) saham fidak akan diskan oleh para pemiliknya ke pihak |ain
sampai dengan B (delapan) buian setelah Pernyataan Pendaftaran sehubUngan dengan Penawaran Umum Perdana
ini meniadi efakiil,

Perseroan fidsk berencana untuk mangekiarkan saham danfalau efiek kain dalam jangka waklu 12 (dua belas) bulan
sejak langgal Penawaran Umum Perdana ini menjadl efektif. Apabila di kemudian hari Persaroan bermakssd
medakukan hal fersabul, maka Perseroan akan mengikuti semua ketentuan danfatau peraturan yang barlaku.
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II. RENCANA PENGGUNAAN DANA

Dana hasil dari Penawaran Umum Perdana ini, setelah dikturangi biaya-biaya emisl, skan digunakan ssbagal berkut

1. Sebesar 40% akan digunakan oleh Perseroan untuk melakukan ekspansi;
2. Sebesar B0% akan digunakan untuk melakukan penambahan ssloran modal pada anak perusahaan, yailu ;
a DKU sebesar 50% yang selanjuinya akan digunakan untuk pembayaran hutang kredit konslruksi ke
Bank Mandiri serta modal kerja pembangunan Tower 2 dan 3 Sarpong Town Square;
b. SON sebesar 50% yang selanjuinya akan digunakan uniuk pembayaran hutang kredit konstruksl ke
Bank BRI serta modal kerja pembangunan Tower 4 The Bellazza.

Sedangkan dana hasil pelaksanaan Waran Serl | ssluruhnya akan digunakan untuk modal kerja Perseroan,

Sesual dengan Surat Edaran yang dierbitkan oleh Bapepam dan LK nomor SE-OS/BLI2006 tanggal 29 Seplambes
2008 tentang Keterbukaan Informas! Mengenai Biaya yang Dikeluarkan Dalam Rangka Penawaran Umum, perkirasn
iotal biaya yang dikeluarkan oleh Perseroan adalsh sebesar #% yang melipull biaya jasa penjaminan (undenwrifing
fee) ®%, ponyelenggaraan (management foe) % dan penjualan (sefiing foe) #%; jasa profesi penunjang pasar
modal »%; jasa lembaga penunjang pasar modal e %, dan biaya lain-tain «%.

Sesual dengan Peraluran Bapepam dan LK No. XK.4 tentang Laporan Realisasi Penggunaan Dana Hasi
Penawaran Umum (Lampiran Surat Kepulusan Ketua Bapepam dan LK No. Kep-27/PM2003 tanggal 17 Juli 2003),
maka Perseroan akan melaporkan realisasi penggunasn dana hasil Penawaran Umum Perdana ini secars berkals
kepada Bapepam dan LK dan para pemegang saham Persaroan dalam Rapat Umum Pemegang Saham.

Apabila penggunaan dana hasil Penawaran Umum Perdana ini akan diubah, maka rencana perubahan terssbut
harus difaporkan terebih dahulu kepada Bapepam dan LK dengan mengemukakan alssan beserta perimbangannya
dan harus mendapatkan persefujuan terlebih dahulu dari para pemegang saham Persaroan dalam Rapal Umum
Pemegang Saham Perseroan.
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Il PERNYATAAN HUTANG

Bardasarkan Laporan Keuangan Perssroan untuk tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2007 yang telah disudit
— oieh Kanior Akuntan Publik Dod, Bambang, Sudarmadii dan Dadang dengan Pendapal Wajar Tanpa Pangecualian,
Perseroan mempunyal kewajiban selurubinya Berjumish RpaS1.881.270.496 - (delapan rahus lima pulh saly rmilfyar
— delapan ralus defapan puluh satu jula dua ratus tujuh puluh Fbu empat ratus sembilan puluh enam Ruplah) dengan
parincian lebih lanjut adalah sebagai berikut ;

- - ftalam jufaan Rupisty
= Hewajiban Jumiah
: Hutang Bark 283 466
Hutang Lain-lain 24302
= Biaya yanyg Masih Harus Dibayar 191.918
. Uang Muka Pefangpan 57 445
= Hutang Sewa Guna Lisaha dan Pembiayaan Korsamen T
Hutang Pafak 15.57%
= Pandapatan Ditangguhkan dari Pelanggan 15531
2= Kewsjiban Diestimasi ates Imbalan Kera 1.823
B Hutang Hubungan |stimews 158,185
- Jumiah Kewajiban 851.861
1. Hutang Bank
Histang bank Perseroan dan anak perusashaan pada tangga 30 Juni X007 adalsh sebesar Rp283.456 juta dengan
-~ rincian ssbagal berkut:
— _ el s Rupinh]
Hutang Bank Jumiah Debitur
— PT Bark Rakyal Indonesia (Persarn) Thk T 1272 SON
FT Bank Mandiri (Parssr) T, T3.000 DEU
r— FT Bank Negara Indonesia (Persera) Thk 24.000 Persaman
. PT Bank Syariaf Mandiri 20.000 DU
— PT Bank Mandiri Artha Niags Prima 7.194 DKL
= Jumlah I:lut:ng bank 283.456

— Bank Rakyat Indones Thk.

— Sesuai dengan Akia Perfanjian Kradit Modal Kera Mo, RUI-122-ADKDKRGE005 tangga! 8 Juni 2006 yang felah
diaktakan dengan Akta Nolaris Emi Susilowall S.H., No. 12 dan 13 tanggal 13 Juni 2008, SDN memperolsh faslitas
— kreadit dari BRI dengan rincian sebagai berikut

— 1. Fasilitas kredit investasi pokok dengan pagu kredit sebesar Rp155.752 036,000 dan kredit mvestasl “Inferest

during Consfruction” dengan pagu kredit ssbesar Rp19.247 564,000 - Pinjaman ini diangsur triwulan mofad

— bulan Maret 2008 sampai dengan bulan Desember 2011 dan dikenakan bunga tahunan sebesa 155% per
tahun, dengan angsuran per fiwulan sebssar Rp3.500.000.000- unidk ket Evesias pokok  dan
Rip1.200.000.000,- untuk kredit Investasi “inferest during Construction”,

S 2 Fasiitas kredit modal kerfa dengan pagu kredit sebesar Rp75.000.000.000,-. Pinjaman ini diangsur friwulan
migal bulan Juni 2006 sampa dengan butan Juni 2008 dan dikenakan bunga tahunan esbesar 15,5% per tahun,
dengan angsuran pokok per friwukan ssbesar Rpd, 375,000, -

1]

SDN lelsh membayar angsuran kredit modal kerja untuk riwulan Juni 2006 sampai dengan Marst 2007 % ég

B
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Fasilitas kredif investasi, kredit Investasi "Inierest during Consfruction” dan kredit modal kerja diberikan oleh BRI
urhik pangaihan fasilitas kredit modat kerja konstnisi dar Mandiri dengan pagu kredit sebesar Rp56.250.000.000 dan
pembangunan mixed used biding *The Bellezza™ di JI. Arer Supano Mo, 34, Kebayoran Lama, Jakarla Selatan.

Jaminan yanyg diberikan oleh Perusahaan alas pinaman tersebut antara lain;

= Salu bidang tanah Serfifikal Hak Guna Bangunan No 2422, Grogol Ulars seluas 32.278 m2 yang ferletsk di
kelurahan Grogol Utara, kacamatan Kebayoran lama, Jakaria Selatan tercalal atas nama Perusshaan.
Piutang usaha yang keadaannya lelsh diketahui oleh bank.

= Jaminan pribadi dari Gunarso Susanio Margono dan Rudy Margono, phak-pihak hubungan sfimewa

SON wajib memperoleh perselujuan dari BRI apabila akan melakukan fransaksl-transaksl, anfara lain:

1) Fasilitas kredit di Mandiri harus dilunasi dan tidak diperkenankan mengambil kredil untuk proyek yang sama.

2} Mengikafkan dirl sshagal penjamin ferhadap pihak lain, kecuall yang sudah ada pada saat sebelum perjanjian
kredit inl

3} Mengadakan Rapal Umum Pemegang Ssham dengan fujuan unfk antara lain merubsh anggaran dasar,
meningkatkanfmenurunkzn modal, merubah susunan pengurus; -

4) Mengajukan permohonan pamyatsan pailit;

5)  Menerima pinjaman dari bank alau lembaga keuangan lainnya lebih besar dari Rp1.000.000.000.

6] Melunasi sisa hutang kepada pemegang saham sabelum hutang bank dilunasi terlebih dahuu,

7] Mengadakan panyertaan ban;

8) Melakukan merganakissis]

9)  Membagian deviden,

Perianjian kredil dengan BRI telah mengalami perubahan melalui Adendum | Peranjlan Kredi! Modal Kerja Mo, R.II-
333-ADK/DKR/OE2007 tanggal B Juni 2007, menjadi sebagal berikut,
=  Penundaan pembayaran angsuran pokok fasilitas kredit modal keeja bulan Jull dan Desember 2007 yang diundur
menjadi 2 (dua) kall angsuran masing-masing di bulan Jull dan Desamber 2008 tanpa merubah jangka wakbu
kradil, Adapun angsurannya adalah sebagai berikut:
- Juli 2008 Rp 11.685.701.550 -
- Dagember 2008 Rp 35,087.104.651,-
=  Perubsahan sulku bunga tahunan dari 15,5% menjadi 13,5% per tahun

fri Tok
Sesual akla perjanjian kredit modal kerja Mo, KP-CODNCBC-PMO11PE-KMK2004 langgal 22 Oklober 2004 yang
disklskan dengan akia nofaris Dewi rawafi frawan S.H, Mo. 7, SDN memperoleh fasfitas keedil modd kerja darl
Mandiri dengan pagu kredit sebesar Rp75.000.000.000-, untuk pemblayaan pembangunan proyek The Belezza

Permata Hjau. Jangka wakiu pinjaman adalah 3 tahun termasuk grace period selama 1 tahun, dan diangsur triwulan
sabesar Rp8.375,000.000,- ssjak triwulan ke 4 tahun 2005.

Jaminan yang diberikan oleh SON afas pinjaman térsebut antara lain:

= Sy bidang tanah Serlfifikat Hak Guna Bangunan Mo 2422, Grogol Wara ssluas 32278 m2 yang terlelsk di
kelurahan Grogol LHara, kecamatan Kebayoran lama, Jakarla Salatan lercalal slas nama Perusshasn

= Jaminan pribadi dar Gunarso Susanto Margens dan Rudy Margono, pihak-pihak hubungan isfimewa.

SON wajib mempercdeh perssfujuan dari PT Bank Mandin (Persera) Thk. apablla skan melskukan fransaks-ransaksi,

antara lam;

1) Mengadakan Rapal Umum Pemegang Saham dengan hguan unfuk antsra lain merubah anpgaran dasar,
maningkatkan/menunmkan modal, merubah susunan pengurnes;

2] Memindahtangankan barang agunan;

3) Melunasi ssa hutang kepada pemegang saham sebelum hutang bank diunast teclebih dahubu,

b

4)  Membagikan deviden;
5) Melakukan iransaksi dengan pihiak lain dilusr kewajaran prakiek bisris; [:2?\
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B} Fasiiitas kredit di PT Bank Mandii (Persero) Thk. harus dilunasi dan tidak diparkanankan mengarmbil kredit unuk
Droyek yang sama;

7) Mengikatkan diri sebagal penjemin terhadap plhak lain, kecusi yang sudsh ada pada saat ssbelum perjanjian
kredit ini.

SDM telah melunasi hutang kepada Mandin sesual dengan Surat pemysatean lunas fasilitas kredit dabitr SON dari
Mandiri Ko, DNW,CROICOD. 207772006 tanggal 22 Juni 2008,

Selanjutnya, DKLU memperoleh fasiitas kradit modal kerja dari FT Bank Mandii (Perserc) Thk. dengan pagu kredil
sebesar Rp75.000.000.000,- yang digunakan untuk pembiayaan pembangunan proyek Serpong Town Square yany
terdii dari 1 Tower Apartemen (Aparternen V), frade mall dan water recreaion park. Pinjaman ini disngsur secara
Eriwidan mulai bulan Mel 2006 sampal dengan bulan Februari 2009 dengan jadwsl angsuran pokok ssbagal berikut -

Bulan Mei, Agustus dan November 2008 masing-masing sebesar Rp 6.250.000.000
Bulan Februari, Mel, Agustus dan November 2007masing-masing sebesar Rp 6.250,000.000
Bulan Februari, Mel, Agustus dan November 2008 masing-masing sebasar Rp 6.250.000.000
15 Febeuari 2009 sebesar Rp 6.250.000.000

Pada tanggal 30 Mei 2006, pecjanian kredit terssbul mengalami perubahan jadwal angsuran menjadi bulan Mei 2007
sampal dengan bulan Agustus 2009 yang diangsur secara triwulan dan diamin dengan tanah dan bangunan lokas
proyek Serpong Town Square (SeToS) di J. MH. Thamin, Kelurghan Fanunggangan LMara, Kecamatan Pinang,
Kodya Tangerang — Banten, jaminan pribadi dari Gunarso Susanlo Margono dan  Dedi Sefiadi, pihak-pihak yang
mempunyai hubungan istimewa. Perubahan jadwal angsuran pokok fasilitas kredll, menjadi sebagai barikut

Bulan Februarl 2007 Rp 2.000.000.000
Bulan Agustus dan NMovember 2007 masing-masing sebesar Rp 6.000.000.000
Bulan Februari 2008 Fop 8.000.000.000
Bulan Mei, Agushis, November 2008 serlg

Bulan Februari dan Mei 2003 masing-masing sebasar Rp 9.000,000.000
Budan Agustus 2009 Rp B.000,000,000

DKLU waijit: memperoleh persetujuan dar PT Bank Mandirl (Parsaro) Thk, apabiia akan melakukan ransaksi-fransaks],

antara Lain;

1) Menggunakan fasilitas kredit di luar fujuan penggunaan fasilas yang telah ditantukan;

2) Memperaleh kredit atau pinjaman dalam bantuk apapun darl pihak lain kecuall iransaksd dagang dan pinjaman dari
para pemagang saham;

3} Memberikan pinjaman baru kepada sispapun;

4) Mengadakan penyartaan baru;

5) Mengikat diri sebagal pananggung hutang dan | atau meriaminkan aktiva kepada pihak ain;

6] Memindahtangankan agunan kecuall yang sifatnya dapat dipindahtangankan;

7} Menjual atau melepaskan sebagian atau seluruh harta kekayaan;

8) Mengadakan Rapat Umum Pemegang Ssham dengan fujusn unfuk antara lain merubsh anggaran dasar,
meningkatkan { menurunkan moedal, merubah susunan pangurus;

9) - Melakukan merger | akuisisi;

10) Meangajukan permohonan pailit kepada pengadian;

11} Melakukan pembayaran bunga dan melunasi pinjaman kepada psmeagang saham;

12} Membagikan deviden;

13} Mengadakan ekspansi usaha.

PT Bank Negara Indonesia (Persero] Thk

Pada tanggal 19 Okiober 2008, Perusshasn mempercleh fasiitas kradit afiopend dari PT Bank Negara Indonesia

(Perssro) (BNI) Thk. untuk pemblayaan pembangunan perumahian dan pembangunan wafer park di Bukll Cimanggu

Villa, dengan rincian sebagai berikud ;

Adr |,
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#  Pembangunan Perumahan Bukit Clmanggu Villa
Sesual dengan perjanfian kredit Mo. 06.043, hates maksimum kredit yang diperoleh Perusahaan sebesar
Rp0.000.000.000,- dengan suku bunga sebesar 14,75% dan 15,25% dan jangka wakiu kradit selama 36 bulan
alau sampai dengan 28 Oklober 2009 lermasuk masa fenggang waklu sampal dengan riwulan ketigs tahun 2007
dan kedua tahun 2011,

Flinjaman ini diangsur secara iriwulan mutat fiwulan Il ahun 2007 sampai dengan friwulan Il tahun 2011, masing-
maging irwadan sebesar Rp29G.850.000 dengan fadwal angsuran pokok sebagai berikut ;

Tahun 2007 Rp 593,700,000
Tahun 2008 Rp 1.187.400.000
Tahun 2008 Fp 1.187.400.000
Tahun 2010 Rp 1.187.400.000
Tahun 2011 Rp 594.100.000

Dratam perjanjian kredit tersebut, Perusahasn disyaratkan untuk memperiahankan rasio keuangan sebagal barikul

*  Cument Ratio minimal 1kali ;
= Debt s Equity Rafio minimal 2,3 kali

¥ Pembangunan Waler Park

Sesual dengan Perdanjian Kredit No. 06.044 tanggal 19 Ckiober 2006, batas maksimum kredit yang diparciah
Perusahaan ssbesar Rpd.750.000.000- yang dkenal suku bunga sebesar 1525% dan jangka wakiy kredit
selama 60 bulan alau sampai dengan 18 Oklober 2011 termasuk masa lenggang sampa dengan triwulan keliga
tahun 2007.

Pinjaman ini diangsur secara riwulan mula triwsdan 4 tahun 2007 sampal dengan friwulan 4 tahun 2009, dengan
fadwal angsuran pokok sebagal berikul ;

Tahun 2007 Rp 600.000.000 -
Tahun 2008 Fp  6.000,000.000-
Tahun 2009 Rp 13.400.000,000.-

Mas faslilas-fasilitas fersebul, sampal dengan tanggal 30 Juni 2007, Perusahaan lelah menarik dana sebasar

Dalam pecjanjian kredit lerssbut, Perusshaan disyaratian untuk memperiahankan rasio keuangan sebagal berikut
= Cureni Rafio minimal 1,2 kali
= Dabifo Equity Ratio minimal 2,3 kali,

Atas perjanfian-perjaniian lersebut, Perusahean memberikan jaminan sebagal berikut:

*  Bangunan dan tanah mifik Perusahaan dengan tofal |uas tanah 226,180 m2 di perumahan Bukit Cimanggu
Villa.

= Bangunan Waler Park dan Sport Club di perumahan Bukit Cimanggu Villa.

>
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Berdasarkan Surat darl BSM No. 91018-SPIDPE 4 tanggal 16 Meai 2007, DKLU mendapat persetijuan dari BSM untuk
mamperoieh fasiitas Isichna dan Murabahah dengan pagu kredit ssbesar Rp75.000.000.000,- uniuk pembiayaan
invesstasi pembangunan proyek Serpong Tawn Square yang terdin dari pakerjaan finishing frade mafl, water recreation
part, external work dan basement parking serta Apartemen Wakiki, Pinjaman Ini diangsur secara butanan mulai tahun
2008 sampai dengan tahun 2010 dengan jadwal angsuran pokok sebaga berikut

Mandi

setama lahun 2008 sebegar Ap 6.000.000,000-
Salama tahun 2009 sebesar Rp 20.000.000,000,-
Selama tahun 2010 sebesar Rip 42.000.000.000 -

Fasilitas di atas dijamin dengan 38 unit aparlemen di Bellagio Residence milik PT Cenlra Lingga Perkasa, pihak
hubungan sfimewa, jaminan Perusshasn dari PT Sendico Wigunalestar, pihak hubungan isimewa dan jaminan
pribadi dari Gunarso Susanto Margona, plhak hubungan istimewa.

DKL wai memperoleh persetujuan dar BSM apabila skan melakukan transaks-transaksd, antarz lain:
- Mengubsh anggaran dasar, susunan pengurus, pemegang saham dan sirukbur modal;
Membagikan dividen; :
Melakukan pambayaran hutang kepada pamagang sahar;
Mengeluarkan pernyataan berhutang daam bentuk apapun kepada pitiak lain kecuall fransaksi dagang;
Meminta pembizyaan bary atau tambahan dai bank alen lembaga pembiayaan lainnya untuk proyek yang sama;
Melakukan likuidasi | merger / akuisic:
Mengalihkan kepemilikan sebagian atau seluruh harta kekayaan;
Menjaminkan, menjual atau membabani sebagian harta kekayaan termasuk pendapatan Perusahaan dengan

R -

Bank ftan at Mandi ]

CKU memperoleh pinjaman PT Bank Perkreditan Rakyat Mandirl Arfha Miaga Prima dengan pagu kredii sshesar
Rp&.400.000.000,- pada tahup 2007 gengan fangka wakly sampal dengan tanpgal 13 Okiober 2007 dan
Rp3.400.000.000,- pada tahun 2006 dangan jangka wakiu sampal dengan tanggal 9 Agustus 2007

2. Hutang Usaha Pihak Ketiga

Hutang usaha yang merupakan kewajiban Perseroan dan ansk perusahaannya atas pembelian bahan baku, pekerjaan
konsiruksl perumahan dan pematangan {ansh pada tanggal 30 Juni 2007 adalsh sebessr Rp55.911 ta dengan
rincian sebagai berikul:




fealam julasy Fupiah)

_Hutang Usaha Jum_lfh_
PT Pembangunan Perumahan 14.075
CV Citra Pembangunan Mandiri 3549
PT Sumber Graha Sejshiera 2453
PT Josniyaga Pratama 1764
PT Union Cerarmics Utana 1645
PT Guna Sefahlera Abadi 1.103
PT Andafan Karya Bersama 1.085
PT Sari Alam Sejahtera 1.i12
PT Wanin Duta Karya 1.029
PT Citra Sejati Primsa Lestar 974
PT Panca Usaha Palopo Phywood 431
PT Amasada Jaya Persada B2
CY' Sahabal 755
FT Arfika Opfima (ndi B4
PT Graha Pratama Mandiri 5T
FT Wiaya Karya 53
CV Makmur Jaya Abadi 535
PT Sima Agustus 530
Lain-tain (masing-masing di bawah Rp 500 juta) 21.749
Jumlah huhng usaha 55910

3. Hutang Lain-lain

Hutang lain-lain pada tanggal 30 Juni 2007 adalsh sebesar Rp24.302 juta dengan rincian sabagai berikut:

fidatam festaan Rupisty

_Hutang Lain-lain _ Jumiah
Cadangan biaya ljin Membangun Bangunan pecahan 6018
Cadangan biayva garmbar siluas 4092
Hutang kanyawan 3540
Cadangan biava Hak Guna Bangunan pecahan 33233
Cadangan biaya notaris (Akta Jual Bali) 2,200
Hutang uang miuka konsurman (batal) 134
Gewa diterima i muka 125
Hutang Pengembatian Liang Muka Konsumen 1.788
Titipan Konsumen 1,348
Lair-ain 173
Jurmlah laindain 24,302




4, Hutang Hubungan Istimewa

Hutang hubungan siimewa pada tanggal 30 Juni 2007 adalah ssbesar Rp158.185 Jula dengan rinclan ssbagal
barikut:

E sl jutsin Rt
Hltanql-hhmrn Istimewa Jumizh
PT Abadimuldi Gunalestar 111.622
FT Gapura Infi Litama 35.850
PT Abadi Mukt 10.000
PT Bandung Infi Graha 500
Lain-lain 13
Jumiah Pendapatan Ditangguhkan dari Pelanggan 158,185

Hutarg SDN kepada PT Abadimukfi Gunalestari sebesar RpB8.088711.890,- pada tanggal 30 Juni 2007 sasuai
dengan pefjanjian pinjaman konversi andara SDN dengan PT Abadmukli Gunalestar terlanggal 1 Maret 2004
dengan pinjaman maksimum Rp150.000,000.000,- yang dapat dikonversi menjadi saham-saham SDN, dengan
|angka wakly pembayaran selama 10 tahun dan jatuh lempo pada tanggal 1 Maret 2014. Pinjaman ini tidak
dikenakan bunga. Sedangkan sisanya ssbesar Rp23.733647.217 - pada tanpgal 30 Juni 2007 yang diperoleh
Perseroan dan DKU dari PT Abadimukti Gunalestari merupakan pinfaman tanpa bunga, jaminan dan jangka wakiu
pengembalian yang pasi.,

Hutang ke PT Gapura Inti Ulama sesua dengan perjanjian pinjaman konvers! antara SDN dengan PT Gapurs Inti
Utama fertanggal 1 Maret 2004 dengan pinfaman maksimum Rp50.000,000.000,-, yang dapal dikonversi menjadi
saham-saham SON, dengan jangka wakiu pembayaran selama 10 tshun dan jatuh tempo pada tanggal 1 Marel
2014, Pinjaman ini dikenakan bunga sebasar 13% -16,25% pada tanggal 30 Juni 2007,

Hulang ke PT Abadi Mukfi dan PT Bandung Inf Graha merupakan pinjaman lanpa bunga, jaminan dan
pangembalian yang pas.

5. Biaya yang Masih Harus Dibayar

saco biaya yang maslh harus dibaysr pada tanggal 30 Juni 2007 adalah sebessr Rp191.918 justa yang terdsi dari
hiays proyek sebesar Rp175.306 Jula, honorarum fenaga ahii sebesar Rpi5.487 jula, gafl sebesar Rp1.056 juts,
komisi penjuslan sebesar Rp68 jula, dan lain-lain sebesar Rp1 juta,

Blaya yang masih harus dibayar - proyek terdiri dari baya penyslesaian konsinssi, mekanik, elekink dan konsuttan
uniuk pembangunan “The Beflazza® Permata Hijau dan *Serpong Town Sguare®,

Biaya yang mash harus dibayar — honorarium enaga shii merupakan estimasi biaya yang dikeluarkan oleh
Ferusahaan untuk proses Penawaran Umum Perdana.
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6. Hutang Pajak

Hutang Pajak pada tanggal 30 Juni 2007 adalah sebesar Rp15.579 juta dengan rincian sebagal berikut

e fclmlam jurizan Fupiah)
_Hutang Pajak Jumlah
Persanoan |
Pajak Panghasilan :
Pasal 21 18
Pasal 23 a7
Fasal 29 5.280
Fajak Partambahan Nilsi 106
Anak Pequsahaan :
Fajak Panghazdan ;
Pazal 21 414
Pasal 23 535
Pasal 4 (2) 157
Pasal 29 £.080
Pajak Pertambahan Nilsi 2803
Jumilah Pendapatan Ditangguhkan dari Pelanggan 15,578

7. Hutang Sewa Guna Usaha dan Pembiayaan Konsumen

Hutang Sewa Guna Usaha dan Pembiayaan Konsumen pada tanggal 30 Juni 2007 adalzh ssbesar Rp7 721 juts

dengan fincian sebagal barfkut
Hutang Sewa Guna Usaha dan Pembiayaan Konsumen Jumlah
Hutang sewa guna usaha

FT Chandra Baidi Litema Leasing 7523
Huteng pembiayaan konsumen

Fihak ketiga:

PT Astra Sedaya Finance 17

Fihak hubungan istimewsa:

PT BPR Mandii Artha Miaga Prima &1
Jumilah pendapatan diterima di muka 1.7

|
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8. Uang Muka Pelanggan

Saldo Uang Muka Pedanggan pada langgal 30 Jund 2007 adalzh ssbesar RpS7.445 jula dengan rinclan sebagai

barikuf;

= {risiam jufaan Ropial)
Uang Muka Pelanggan Jumiah
Apartamen o 68
Offles 17.B54
Rurmah 173097
Apsriemen senvice 15653
Jamiran 3355
Rukomal 1756
Booking fee 795
Legn-lain o34
Jumiah Uang Muka Peianggan 87445

5. Pendapatan Ditangguhkan dari Pelanggan

Salda F"enth:zﬁan Ditangguhkan dar Pelanggan pada langgal 30 Juni 2007 adalsh ssbess Rp15.531 jula dengan

rincian sebagai-berikut:
= o fcakam jutan Fupiah)
'.E‘mdq:dm whhn dani PW Jumizh
Pendspatan Sewa 15.207
Pendapatan darl Jasa Pelayanan 19
Pendapatan dari Biaya Administrasi 25
Jumiah Pendapatan Ditangguhkan dari Pelanggan 15.531

Manalemen Persaroan menyatakan bahwa per tanggal 30 Juni 2007 Persaroan Bdak memiliki kewajiban dan katan
fain kecuali yang islah dinyatakan o atas dan yang lelsh diungkspkan dalam Laporan Keuangan Perssroan serls

disagiken dalam Prospekius ini.

Salslsh tanggal 30 Juni 2007 hingga langgsl laporan auditor independen serta dari langgal laporan awditor
mdependen hingga tanggal efekiifnya Pemyataan Pendafiaran, Perseroan fidak memiliki kewajiban baru yang

fnishnya material.

Mansemean Perssroan dengan il menyatakan sanggup unluk menyelesaikan seluruh kewsiban yang dimiliki

Perseroan sasl inl sasual dengan jangka wakiu yang lelah ditentukan,

A\

b

J

5=

§
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IV. ANALISIS DAN PEMBAHASAN OLEH MANAJEMEN

Kelsrangan yang ada dalam bab ini harus dibaca bersama-sama dengan Laporan Keuangan Konsolidas! Perseroan
dlan anak perusahaan, yang terdapat pada Bab XV| dari Prospekius ini

1. Umiim

Persaroan berdiri sejak tahun 1987 dan bergerak di bidang properti unfuk perumahan yang terssbar di berbagai
lokasi di Jakarta, Depok, Bogor, Tangerang, Bekasi (Jadebolabek) dan Cilagon.

Pada tahun 2006, Perseroan melakukan akufsisi ssbesar 19% kepemilkan pada PT Sendico Wiguna Lestard yang
mesupakan pemilik 50% saham PT Centra Lingga Perkasa yang memiliki proyek apartemen dan shooping arcade
"Bellagio” serta "Bellagio Mansion” di kawasan Mega Kuningan, Jakarta. Pada tahun 2007, Parseroan melakukan
akuisisi pada PT Sumber Daya Musaphala yang membangun dan mengelcla “The Bellezzs™ (apariemen,
perkanioran, service residance, holel, dan mal) di kawasan Permata Hijau hingga =aat ini. Pada tahun yang sama,
Perseroan melskukan akudsisl pada PT Dinamika Karya Utama yang saat ini sedang melakukan pembangunan
"Serpong Town Square” (mal, hotel, aparteman, water park dan perkantoran).

2. Keuangan

Tabel di bawsh Ini menggambarkan ikhiisar data keuangan penting Perseroan yang didasarkan pada; (a) Laporan
Keuangan Konsolidasi Perseroan unduk periode enam bulan yang berskhir pada tanggad 30 Juni 2007 dan untuk
tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2006 yang telah diaudil olsh Kantor Akuntan Publi Do, Bambang,
Sudarmadji dan Diadang dengan pendapat wajar lanpa pengecualian, dan (b) Laporan Keusngan Perseroan uniuk
tshun yang berakhir pada tanggai-tanggal 31 Desember 2005 dan 2004 yang telah dlaudit oleh Kantor Akuntan
Pubik Toni H. Ratim dengan pendapat wajar tanpa pengecuaiian, Laporan keuangan Persercan untuk tahun yang
berakhir pada tanggal-tanggal 31 Desembar 2006, 2005 dan 2004 telsh disgjikan kembali sehubungan dengan
resirukiurisasi enfitas sapengendali pada periode tahun 2007 sesus dengan PSAK Mo, 38 fenfang Akuntansi
Restrukiurisasi Enitas Sepengendai,

i‘HF&E‘B

ki ktadn rupkih}
Keterangan 30.Juni 31 Desember 31 Desember 31 Dusermber
2007 2006 2005 2004___
Aktiva 1.094 285 1.212.224 972827 417,118
Fewajiban 851.881 1.052.500 S44.658 k2 e
Hak Minoditas 11.694 10,650 2756 1.884
Eluitas 230,710 148,944 25,873 17.845
Laba Rugi
e futsan rupvah)
Keterangan & bulan 12 bulan 12 bulan 12 bukan
2007 2006 2005 2004
Fenjusfan Bersih 253,380 246,968 189.345 25053
Beban Pokok Panjuzian {177 516) 1162555 {127 883} (19442}
Laba [Rugi) Kolor o874 B3.8r2 61452 5611
Beban Usaha [26.037) {58.743) 151,378 {36800
Laba {Fugl) Usahs 40,837 2020 10,074 (31.211)
Penghasfan (Beban] Lain-laln [12.536) {11.846) a14 1,165
Laba (Rugi) Sebelum Esban Pajak 37202 12,383 10,589 (30.046)
Laba (Rug) Bersih 26,766 10,001 8027 (22867)

I



21. Perkembangan Penjualan Bersih
Berikul ini grafik perkembangan penjualan bersih Perssroan :

PENJUALAMW BERSIH
(dalam juta Rupiah)
253,390 245066
163,345
#3053
2007 2006 2005 2004
i bulan 12 bdan 12 utan 12 bukan

Faca semester 1 tahun 2007, Perseroan mempercieh panjualan bersih sebasar Rp253.390 juta, yang terdin dari
penjualan, pendapatan senvice, dan pendapatan sewa. Panjualan lerdiri dari (i) apartemen sebessr Rp169.658 juta,
(i) perkantoran sebesar Rp30.231 juta, (iii) mal ssbeear Rp28.088 juta, (W) perumahan ssbesar Rp24,107 jula
Parseroan memperaleh pendapatan berupa blaya service (service charge) sebesar Rp1,056 jula dan sewa sebesar
Rp209 jula,

Parbandingan Penjualan Bersih sefama 12 bulan pada tahun 2006 dan tahun 2005

Pada tahun 2006, penjualan barsih yang diperolsh meningkat sebesar 30,4% menjadi Rp246.966 juta dari fahun
2005 yang mencapal Rp189.345 juta. Peningkatan in sehubungan dengan peningkatan volume panjualsn dan
kemajuan panyelssalan pambangunan fislk dan proyek anak-anak perusahaan, yaitu The Bellezza dan SeToS,

Penjualan aparfemen meningkat 26,80% atau sebesar Rp22.514 jula dari sebelumnya Rp84.021 juta di tahun 2005
menjadi Rp106.536 juta di fahun 2006, Pada tahun 2005, Perseroan mulai melakukan penjualan area perkantoran
(Gapwra Prima Office Tower di The Bellezza) dengan membukukan penjualan ssbessr Rp10.312 juta. Penjualan
area mal meningkat sebesar 17,%4% atau Rp13.409 juta menjadl Rp88.153 jula di tahun 2006 dari ssbelumnya
sabesar Rp74.744 jula di tahun 2005, Selain ilu, terdapat kenalkan volume dan harga jual secara ratarata pada
produk perumahan, yang meningkatkan pendapatan sebesar 30,43% alau Rp11.386 juta menjadi Rp41.956 juta di
tahun 2006, dar ssbelumnya Rp30.580 juta di tahun 2005,

Perbandingan Penjualan Bersih selama 12 bulan pada tahun 2005 dan tahun 2004

Penjualan bersih di tahun 2005 meningkat 655,8% menjadi Rp189,345 juta, dar sebelumnya sebesar Rp25.063 juta
di fahun 2004, Peningkatan yang signifikan tersebut seiring dangan dimulainya penjualan apartemen dan mal (The
Bellezza dan 5eToS) dari anak-anak perseahaan, Sedangkan pada tahun 2004, seluruh penjusian bergh Parseroan
berasal dari penjualan perumahan. Penjualan perumshan meningkat sebesar 22,06% atau RpS527 julz dar
sebelumnya Rp25.053 jula di tahun 2004 menjadi Rp30.580 jula di tahun 2005,

Pada fahun 2005, penjualan bersih dari penfualan produk perumahan memberikan kontribusi sebesar 16,15% darl
total penjualan, sedangkan kontribusi penjualan apartemen sebesar RpB4.021 juta atey 44,37% dari lotad peniualan

dan koniribusi mal sebesar Rp74.744 juta atau 39 48% darl toal panjualan.
b

o




2.2, Perkembangan Beban Pokok Penjualan

Barikut ini grafik yang menunjukkan peningkatan beban pokok penjualan dan persentase beban pokok panjusian
terhadap tolal penjualan

200000 + 477,516 T B0,00%
180,000
160.000 +
140,000
120,000 +
100.000 +
B0.000
60.000 +
A0.000 -
20.000

& bulan 12bulan | 12 bulan 12 bulan |

mmm Beban Pokok Penjualan —e— 9% terhadap Total Penjualan

Pada perlode & bulan pertama tahun 2007, beban pokok penjualan Perseroan adalah sebesar Rp177.516 juta, yang
terdiri dari baban pokok penjualan (i) apartemen ssbesar 72,30%, () kantor sebesar 9,85%, (iil) mal sebasar 8,91%,
dan (iv) perumahian sebesar 7,05%,

Pevbandingan Beban Pakok Penjualan selama 12 bulan pada tahun 2006 dan tshun 2005

Pada lahun 2006, beban pokok penjualan meningkat ssbesar 27,45% menjadi Rp162.995 juta dibandingkan dengan
behan pokok penjualan yang tercatat pada tahun 2005 sebesar Rp127.893 jula seiring dengan kenalkan penjualan
Perseroan. Rasio beban pokok penjualan terhadap penjualan mencatafkan panunman dasi 67 54% & fahun 2005
menjadi 66,00% di tahun 2006.

Perbandingan Beban Pokok Perjualan selama 12 bulan pada tabun 2005 dan tahun 2004

Pada tahun 2005, baban pokok penjualan adalah sebesar Rp127.893 juta, meningkat ssbesar Rp108.451 juta atau
557,82% dari sebelumnya Rp19.442 juta pada tahun 2004. Hal ini seiring dengan adanya beban pokok penjualan
dari produk bary, yailu spariemen dan mal dari anak-ansk perusahaan di tehun 2005 Secara rasio, beban pokok
penjualan terhadap penjualan menurun dari 77,60% di tahun 2004 menjadi 67,54% di tahun 2005 karena rasio
baban pokok penjualan aparlemen dan mal yang lebih rendah dibandingkan dengan rasio baban pokok penjusian
perumahan. Pada tahun 2005 terjad) kenalkan harga bahan bangunan yang signifikan sehagal akibal kenakan harga
BEM.
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2.3, Perkembangan Laba
Berikut inf grafik perkembangan laba kator, laba usaha, dan laba bereih Perseroan -
LASA KOTOR, LABA USAHA, DAN LABA BERSIH

{daiam jusin Rupsah)
" BT
1,452
A7
26,766 24278
10.001 WL e S
[3'.211:I 122&5?]
007 2006 005 004
6 budan 12 bulan 12 bulan 12 buan

| ® Laba (Rugi) Kobr m Laba (Rug) Usaha m Laba {Rugi) Bersih

231, Laba Kotor
Pada semester 1 tahun 2007, laba kotor Perseroan adalsh ssbesar RT5.874 jula
Perbandingan Laba Kofor sefama 12 bulan pada tahun 2006 dan tahun 2005

Laba kotor di tahun 2006 adalsh sebesar RpB3.972 jula, meningkal sebesar 36,6% atau Rp272 518 juta dari
sabelumnya Rp61.452 juta pads tahun 2005, Relalif terhadap penjualan bersth, peningkatan laba kotor di tahun
2005 menyebabkan peningkatan marjin [aba kofor dar 32,46% di tahun 2005 menjadi 34,00% di tahun 2006,

Laba kotor spartemen meningkat 15,16% alau sebesar Rp3.985 jula menjadi Rp30.269 Juta di lahun 2006 dari
sebalumnya Rp26.283 juta di tahun 2005, D tahun 2006, laba kedor untuk perkantoran mencapa Rpd.374 jta Laba
kotor mal meningkat Rp7.361 jula alau sebesar 25,52% menfadi Rp38.207 juta df tshun 2006 dari sebelumnya
Rp2B.846 juta di tahun 2005, Laba kolor perumahan meningkat 107,53% atau sebesar Rps.799 jufs menjadi
Rp13.122 juta di tahun 2006 darl sabelumnya Rp6.323 jula di tahun 2005,

Perbandingan Laha Kolor selama 12 bulan pada tahun 2005 dan tahun 2004

Laba kolor Persercan pada tahun 2005 adalzh sebesar Rpf1.452 juta, meningkal 995,2% darl tshun 2004 sebesar
Rp5.611 juta. Peningkatan laba kotor df tahun 2005 menyebabkan peningkatan marfin laba kolor dai 22.40% di
tahun 2004 menjadi 32,46% di tahun 2005. Peningkalan lersebut disebabkan oleh adanya penjualan apariamen dan
mal yang memberikan kontribusi signifikan ferhadap fotal faba kotor di tahun 2005, Kontribusi laba kotor apariemen
sobesar 42,77% dari fotal laba kotor atau Rp26.283 juta, sedangkan koniribusi mal ssbesar Rp28.848 juta atau
46,95% dari fotal laba kotor. Sebelumnys, pada tahun 2004, laba kodor hanya diperoleh dari penjuatan produk
panEmaEnan.
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2.3.2. Laba Usaha
Selama samester | tahun 2007, Persercan memperoieh faba usaha ssbesar Rp49.837 juta.
Perbandingan Laba Usahe selama 12 bulan pada tahun 2006 dan tshun 2005

Pada tahun 2005, Perseroan memperoleh laba usaha sebasar Rp24.278 juta atau meningkat sebesar 140,5% alau
Rp14.154 juta dari ssbelumnya Rp10.074 jula pada tshun 2005, Peningkatan ini dissbabkan karena kenaikan
penjualan sebesar 30,4% sementara Perseroan dapat melskukan efisiens! atas beban ussha, sehingga beban usaha
hanya meningkat sebasar 18,28% atau Rp8.365 juta menjadi Rp59.743 Juta di tahun 2008 dari sshelurnya ssbesar
Rp51.378 juta di tahun 2005,

Perbandingan Laba Usaha selama 12 bulan pada fahun 2005 dan fahun 2004

Pada tahun 2008, Persercan memperoieh laba usaha sebessr Rp10.074 juta, atau meningkat sebecar 132,3% dari
rugl useha sebesar Rp31.211 jula di tahun 2004, Peningkatan ini disebabkan oleh karena adanya penjualan
apartemen dan mal, yang memberikan marfin laba kotor yang cukup finggl. Peningkatan beban usaha yang terjadi
hanya sebesar Rp14.556 juta atau 39,53% menjadi RpS1.378 juta df lahun 2005, dari sabslumnya Rp36.822 juta di
tahun 2004,

2.3.3. Laba Bersih
Pada semester | tahun 2007, Perseroan memperoleh laba bersh sebasar Rp26, 766 juta
Perbandingan Labe Bersih selama 12 bulan pada tabun 2006 dan fabun 2005

Pada tahun 2006, Perseroan memparoleh laba bersih sebesar Rp10.001 juta, atau maningkal sebesar 24.6% dari
laba bersih di tahun 2005 sebesar Rp&.027 |ula. Pertumbuhan laba bersih inl tidak sebanding dengan periumbuhan
laba usaha dikarenakan adanya beban provisi dan bunga bank yang timbal pada tahun 2006 sebesar Rp6.525 jula
dan Rp7 656 juta, sedangkan di tahun 2005 biaya bunga dan provisi bank dikapitalisasi ke nilsl persediaan, sesus
ketentuan datam PSAK No, 26 (Revisi 1997) mengenai Biaya Pinjaman.

Perbandingan Laba Barsih selams 12 bulan pada tafiun 2005 dan fahun 2004

Pada tahun 2005, laba bersih Perseroan adalah sshesar Rp8.027 juls, atau meningkat secara signifikan dari nugi
bersih di tafun 2004 sebesar Rp22857 jula Peningkatan yang signifikan terssbut seking dengan dimulairya
penjualan apartemen dan mal (The Bellezza dan SeToS) dar anak-anak penusahaan. Pada tahun 2004, Perseroan
meananggung rugi bersih sebesar Rp25.303 jula yang terutama dissbabkan oleh rugl bersh anak-anak perusahaan
varg diakibatkan belum adanya penjualan.




24. Perkembangan Aktiva, Kewajiban dan Ekuitas
Berikut ini grafik perkembangan akliva, kewsaiban, dan ekullas Perseroan :

AKTIVA, KEWAJIBAN, DAN EKUITAS
{dalam juta Rupiah)
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2.4.1, Aktiva
Perbandingan Nilai Aktiva per 30 iuni 2007 dangan Nilaf Aklive per 31 Dessember 2006

Akfiva Perseroan pada langgal 30 Junl 2007 adalsh ssbesar Rp1.094.285 juta, menurun 8,7% atau sebesar
Rp117.939 juta dibandingkan posisi akiiva pada tanggal 31 Desamber 2006 sebesar Rp1.212.224 juta. Penurunan
inl dikarenakan cleh penurunan persediasn sebagal akibal dari adanya penjualan produk Perssroan.

Persediaan Perserosn menurun sebesar Rp148.602 juta atau 14,94% menjadi RpB45.795 jula per 30 Juni 2007 dari
sebelumnya RpB94.397 juta per 31 Desember 2006. Piutang ussha Perseroan meningkat 10,64% atau Rp13.346
juta manjadi Rp138.803 juta pada tanggal 30 Junl 2007 dibandingkan sebelumnya Rp125.456 juta pada tanggal 31
Desember 2006.

Perbandingan Nitai Aktiva per 31 Desember 2006 dengan Nilal Aktiva per 31 Desamber 2005

Akftva Parseroan per 31 Desember 2006 adalsh sebosar Rp1.212.224 jula alau meningkat 24.61% atsu Rp239.396
juta dari posisi akfiva per 31 Desember 2005 sebesar Rpd72.827 juta. Peningkatan ini disebabkan oleh peningkatan
yang Bnggi pada piutang ussha Persercan, yang disshabkan oleh volume penjualan produk-produk Perssroan
semakin besar. Piutang usaha Perseroan pada tanggal 31 Desamber 2005 adalah ssbesar Rp15.440 juta dan
meningkat sebesar 712,51% atau Rp110.015 juls menjadi Rp125.456 juta pada langgal 31 Desamber 2006,

Peningkatan juga tefadi pada akun persediaan, yang meningkal sebesar 16,52% atau Rp140.968 jula e adi
Rp884.397 juia per 31 Desember 2006 dari sebelumnya Rp853.409 juta per 31 Degembar 2005. Peningkatan
persediaan ini disebabkan oleh dimulainya pembangunan Ballezza de Alberga di tahun 2005,

Selain iy, aktiva tetap juga bertumbuh sebesar 48.9% atau Rp10.235 juta menjadi Rp31.165 Jule pads tanggal 31
Desember 2006 dari sabelumnya Rp20.930 juta pada tanggal 31 Desember 2005,

Pada tahun 2006, Persaroan juga melakukan investasi ssbesar 19% pada PT Sendico Wigunalestar
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Perbanhdingan Nital Aktiva per 31 Desember 2005 dengan Nital Akfiva per 31 Desembar 2004

Akfiva Perseroan per 31 Dasember 2005 sebagar RpS72827 jula meningkat sebesar 133,2% atau RpS55.708 juta
dibandingkan posisi skiiva per 31 Dessmber 2004 ssbesar Rp417.119 juta. Paningkatan ini disebabkan oleh
meningkainya volume penjustan Perseroan yang berasal darl penjualan apartermen dan mal, sshingga beberapa
akun akliva meningkat, diantaranya piutang usaha, Piutang usaha Perseroan memngkat 256 91% alau sebesar
Rp11.227 juta manjadi Rp15.597 juta per tanggal 31 Desamber 2005 dari sabedumnya Rp4.370 juta pada tanggal 31
Desember 2004.

Sedangkan persediaan Perseroan meningkat darl Rp348.119 juta per 31 Desember 2004 menjad| Rp853.409 juta
per 31 Desember 2005; peningkatan 145 15% alau ssbesar RpS05.290 juta. Peningkatan persadiaan Ini disababkan
oleh meningkatnya tahapan pembangunan The Bellezza dan SeToS di tahun 2005,

Akliva tetap Perseroan juga meningkat 45,92% slau Rp6 568 jula dari Rp14.344 juta pada tanggal 31 Desember
2004 menjadl Rp20.930 juta per tanggal 31 Desamber 2005,

24.2. Kewajiban
Pevbandingan Nila/ Kewajiban per 30 Juni 2007 dengan Nitai Kewafitian per 31 Desamber 2006

Pada fanggal 30 Juni 2007, kewsjiban Ferseroan adalah sebesar RpES51.881 juta, menurun sebesar 19.07% atau
Rp200.703 juta dibandingkan posisi kewsfiban Perseroan pada tanggal 31 Dessmber 2006 sebesar Rp1,052.500
juta. Penurunan ini disebabkan oleh penurunan uang muks pelanggan sebesar 51,25% alay sebesar Rpi02.444
juta, dari ssbelumnya Rp199.889 juta pada tanggal 31 Desember 2006 menjadi RpoT.445 juta pada tanggal 30 Juni
2007, Akun ini menurun karena adanya penjualan aparlsmen dan mal (The Bellezza dan SeToS) dari anak-anak
perusahaan.

Selain It penurunan kewajiban Pergeroan dissbabkan cieh skun blaya masih harus dibayar mengalami penunman
25,04% atau sebesar Rp67.574 |ula menjadi Rp191.918 juta per 30 Juni 2007 dari sabelumnya Rp259.492 juta per
31 Desember 2006 dimana hal inl dissbabkan oleh telah dibayamya biaya-biaya konstruksi.

Peda semester | tahun 2007, Perseroan juga melakukan konvers nutang hubungan isimewa menjadi saham,
sehingga hutang hubungan |simewa menurun 26,02% atay sebessr Rp55.624 juta menjadl Rp158.185 jula per
tanggal 30 Juni 2007 dari sebelumnya Rp213 809 juta pada lanogal 31 Desember 2006,

Peningkatan ferjadi pada hutang bank yang meningkat 10,69% atay lerdapat lambahan Rp27.372 jula menjadi
Rp2B3.466 juta per tanggal 30 Junl 2007 dari sebeluminya Rp256.084 jula per tanggal 31 Desember 2006 karana
kebutuhan pendanaan konstruksi proyek The Ballezza dan SeToS,

Perbandingan Milai Kewafiban per 31 Dasember 2006 dengan Nilsi Kewajiban per 31 Desember 2005

Total kewajiban Parseroan per 31 Desambar 2005 sebasar Rp1.052.580 jula atau meningkat sebesar 11,43% dari
posisi per 31 Dessmber 2005 sebesar Rp944,658 jula. Peningkaten total kewajiban terutama terjad] pada hutang
bank yang meningkal 81,.94% atau sebesar Rp115.334 juts mendadi Rp256.034 Juta pada akhir tahun 2006 dari
sebelumnya Rp140.760 jula pada akhir fahun 2008 karena kebutuhan pendanasn konsinuksi proyek The Ballezza
dan SeTos,

Peningkalan juga terjadi pada skun uang muka pelanggan, karena penerimasn pembayaran darl pembeli. Lang
miska palanggan meningkal 28,09% atau ssbesar Rp43.832 juta menjadi Rp199.889 juta per 31 Desamber 2006 darl
sabelumnya Rp156.056 jula per 31 Desember 2005,

Hutang hubungan istimewa menurun 29 82% atay sebesar Fpa0.834 juta menjadi Rp213.809 juta pada tanggal 31

Desember 2006 dari sebelumnya Rpa04.643 Juta pada tanggal 31 Desember 2005 terama ssbagal akibal dari
konvars! atas hutang pada Perseroan maupun pada anak perusshaan,
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Konversi hutang menjadé saham yang lerjadl adalah hulang Perseroan kepada CAKP ssbessr Rpd5.500 juls
menjadi saham Persercan, hutang SDN kepada CAKP sebessr Rp 35.000 juta menjadi saham SON, serta hutang
DKU kepada CAKP sebesar Rp 40,000 juta menjadi ssham DKLU

Perbandingan Nital Kewsfiban per 31 Desember 2005 dengan Nilai Kewsjiban per 31 Desember 2004

Kews(iban Perseroan pada tanggal 31 Dessmber 2005 adalah ssbesar RpG44.658 Juta, meningkat 137 8% dari
sabelumnya sebesar Rp397.279 juta per tanggal 31 Dessmber 2004, Peningkatan farsebul dissbabkan lerulama
oleh pancadangan biaya psmbangunan proyek The Bellazza dan SeToS sesusi kelentuan dalam PSAK Mo, 44
mengenal Akuntansi Akfivitas Pengembangan Real Estal, Blaya konstruksi yang lercatat dalam akun biaya masih
Narus dibayar meningkat 17431,06% alau sebesar Rp286.767 juta menjadi Rp288.412 juts pada tanggal 31
Desember 2005 dari sebelurmnya Rp1.645 juta per tanggal 31 Desember 2004, '

Peningkatan juga terjed pada akun pendapalan diterima df muka, karena penesimaan pembayaran dari pembell,
Pandapatan diterima di muka meningkal 39,9% alau sebesar Rpd7 896 juta menjadi Rp167.5932 jula per 31
Desamber 2005 darl esbelumnya Rp120.036 juta per 31 Desember 2004,

Untuk membiayai pembangunan yang cukup bessr di tahun 2005, Perssroan meamperoleh tambahan hutang bank
dan hutang hubeingan istimewa. Hutang bank meningkat 670.17% atau sebesar Rp122.483 juta menjadi Rp140.760
futa per tanggal 31 Desamber 2005 dari ssbelumnya Rp18.276 jita per tanggal 31 Desember 2004, Sedangkan
hutang hubungan Isfimewa meningkat 59,42% atau sabasar Rp113.547 juta menjadi Rp304.643 jula per tanggal 31
Desamber 2005 dari sebelumnya Rp191.096 juta per tanggal 31 Desember 2004,

243, Ekuitas
Perbandingan Nilal Ekuitas per 30 Juni 2007 dengan Nital Ekuilas per 31 Desember 2006

Pada tanggal 30 Juni 2007, ekuilss Perseroan adalsh sebessr Rp230.710 juta. Posisi ini meningkal ssbesar
Rp81.766 jula atau 54,9% dari posisi pada per 31 Dessmber 2006 sendai Rip148.944 juta. Peningkatan ki terutama
dissbabkan oleh adanya penambahan modal ditempatkan dan disstor penuh Perssroan melaii inbreng atas saham
SO dan DKL, Selain ity, Persaroan melakikan konversi hutang hubungan isimews kepada CAKP menjadi saham.

Laba bersh Perseroan sslama semester | lahun 2007 adalah sebesar Rp26.667 jta, Namun, karena akulsisi
Parseroen terhadap SDN dan DKU terjadi pada tanggal 11 Juni 2007, maka penyajian safdo leba di Perseroan
menjadi Rp6.871 juta, karena adanya efek penyesuaian proforma ssbesar Rp25.057 juta, Dangan demilan, saldo
laba Persaroan meningkat 33,09% alau sebesar Rp1.708 juts menjadi Rp6.671 juta per langga 30 Juni 2007 darl
sabelumnya Rp&, 163 juta per tanggal 31 Desembar 2008,

Perbandingan Nilai Ekuitas per 31 Desember 2006 dengan Nilai Ekistss per 31 Desember 2005

Pada langgal 31 Desember 2005, posisi ekultas Perseroan adalah sshesar Rp148.944 juta, atay meningkal 475,7%
darl posisi pada tanggal 31 Desember 2005 yang sebesar Rp5.873 juta. Peningkatan ini terutama dissbabkan oleh
korversi hutang hubungan isimewa kepada CAKP menjad saham Perssroan.

Pada tanggal 31 Dasember 2006, modal diésmpatksn dan disator panuh sebesar RpS0, 125 juta dan proforma modal
yang Bmbul dari ransaks! restnikturisasi enflas sspengendall atas anak-anak perusahaan ssbecar Rp83.656 juta.

Laba bersih Persefoan sefama tahun 2006 adalah sebesar Rp10.001 jula. Namun, karens skuisis Perssroan
terhadap SDN dan DKU tesjadi pada tanggal 11 Juni 2007, maka penyaiian saldo laba di Perseroan pada tanggal 31

Desember 2006 menjadi Rpd.645 juta, karena adanya ofek penyesuaian proforma sebesar RpB.355 jula. Dengan
demikian, saldo laba Perseroan meningkat 240,18% atau sshesar Rp3.645 Jula menjadi Rp5.163 jula per tangoal 31

Desember 2006 dari sebalumnya Rp1.518 juta per tanggal 31 Desember 2005
% g
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Pertandingan Miaf Ekuitas per 31 Desember 2005 dengan Nitel Ekuitas per 31 Desember 2004

Ekultas Perssroan pada tanggal 31 Desember 2005 adalah ssbesar Rp25.873 juta, atau meningkal 45% dani
sebelumnya Rp17.846 juta pada fanpggal 31 Desember 2004, Hal inl ferutama dissbabkan oleh adanya efek

penyestaian proforma ssbesar Rp7 . 208 juta,

Pada tanggal 31 Desamber 2005, modal ditempatkan dan diselor penuh sebesar Rp4.000 juta dan proforma modal
yang timbul dari transaksi restrukiurisasi enfitss sspengendali atas anak-anak perusahaan Rp20,355 jula,

Saldo laba Perseroan meningkat 117,03% atau ssbesar Rp818 juta menjadi Rp1.518 juta per tanggal 31 Desamber
2005 dar sebelumnya RpEo9 jula per tanggal 31 Desember 2004.

2.5, Solvabilitas dan Rentabilitas
2.5.1. Solvabilitas

Solvablilas adalah kemampuan unhi memenuhi saluns kewajiban dengan menggunakan ssluruh aktiva atau
ekullas. Solvabilitag diukur dengan membandingkan jumiah kewajiban dengan |umish ekultas (solvabilitss ekuitas).
Solvabilitas diukur dengan membandingkan jumiah kewsliban dengan jumish akiiva (solvabilitas akfiva). Perseroan
memilii Sobvabilitas Ekuitas pada tanggal-tanggal 30 Juni 2007 dan 31 Desember 2006, 2005 dan 2004 masing-
masing adalah sebasar 3,69 kal, 7,07 kali, 35,51 kall dan 22,26 ke, Sedangikan untuk Solvabilitas Aktiva pada
tanggal-anggal 30 Juni 2007 dan 31 Dessmber 2006, 2005 dan 2004 masing-masing adaiah sebesar 0,78 ka, 0,87
kali, 0,57 kahi dan 0,95 kah.

252 Profitabilitas

Profitahiliias antara lain divkur dengan rasiosasio Marjin Laba Bersih (Nat Profit Margin), Imbal Hasll Investasi
{FRaiurn on Asseds) dan imbal Hasil Ekuitas(Return on Equify).

Rasio Inl menggambarkan kemampuan Perseroan untuk mendapatkan keunfungan pads sushy masa lsreniy,
- Margin Laba Bersih (Net Profit Margin adalah rasio dar laba bersh terhadap pendapatan Perssroan,

- Imbal Hasil Investasi (Return on Assels) adalah raslo dari perputaran akfiva dalam meanghasilkan leba,

- Imbal Hasll Ekuilas {Refurn on Equity) adalah rasio dari laba bersih terhadap ekuitas.

B Rasio 2007 2006 2005 2004
Net Profit Margin 10,56% 4(5% 4 4% 0,5%
Return on Assets 2 45% 0,52% 057% 5.48%
Reium cn Equily 11 60% B.71% 31,00% -128,08%

3.  Prospek Usaha

Persaroan memiliki kemampuan bersaing yang balk karena didukung oleh faidor-fakbor berilout:

- Belangkah lebih maju dalam inovasi {leader in innovalion) dalam berbagal produk properti yang dikembangican
sehingga produk-produknya dapat dengan cepat terserap oleh pasar, Perseroan felah mengembangkan proyek-
proyek properll yang sesua dengan selera pasar dan inovatif, sepesti |
1. Bukit Cimanggu Cily : perumahan yang langkap dengan spor club dan waier park terbesar salu-satunya di

koda Bogor,

Medre Cllegon : perumahan modsrm eatu-ssfunya di kola Cllegon yang dilengkapi dengan spor ciul;,

Serpong Town Square © kompleks propert lengkap (mixed-use development) yang menggabungkan kaslilas

humizn, service spartment, dan pusat perbelanjaan serda hiburan berupa waler adveniure park lerbesar di

kefinggEan 40 meter di atas permukaan tanah, ealu-satunya di wilayah Serpong, Tangerang. ﬂ
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4. The Ballezza : kompieke properfl terlengkap {mired-use developmen!) dengan konsep S-in—1 (e in 1,
yaill perpaduan antara kondominiumiapartemen, shepping arcade, perkanioran, food promensds, dan
service aparimen). Selain itu, konsep teater di dalam mal yang pertama di Jakarta (whie theatsr],

- Didukung pengalaman lebih dad 20 tahun dalam Industi properfi yang menjadikan Perssrosn mampu
menganaiea dan mempredks sklus pasar propert secara felifi sehingga dapal mengambil barbagal
resampalan sesual dengan kondisl pasar properdi saat it

= Tmmanajemen yang soiid dan profesional sarta selalu memiliki fokus pada industri propert.

= Memiliki brand image (Gapura Prima Group) yang dikenal masyarakat luss dan para pelaku di industd propert
sebagal salah satu pengembang utama dalam mengembangkan berbagal proyek perumashan di Jabodetabek
yang mampu melewati masa krisis dalam industn proper,

Sedain kemampuan bersaing di alss, Perseroan memiliki proyek-proyek yang berada di kawasan slralegis dengan

potensi partiumbuhan yang sangat tinggi, yaitu :

- Cilegon merupakan kewasan yang sedang berkembang seiring dengan bartumbubnya perekonomian dan
fumiah penduduk. Sslain itu, Cilegon merupakan salah satu kawasan pengembangan di propinsl Banten, Kola
iersebut menjadi semakin stralegis karena didukung dengan rencana Pemerintah Daarah unluk membangun
jatan tembus dari jalan raya Ciegon ke Bonakarta. Jalan ini akan menjadi jalan allemalif yang manghubungkan
kota Cilegon menuju Bojonegara (rencana Pemerintah uniuk pembangunan Pelsbuhan Pef Kemas
Internasional Bojonegara), Pertumbuhan ekonomi df daerah tersebut akan dilkuli dengan kebufuhan akan
pasokan unit rumah yang sangat tinggi.

= Jafan Raya Baru Bogor, merupakan allernalif jalan utama yang menghubungkan ol fagorawi {Sentul Selatan)
dengan kawasan Bogor Ulara, Kawasan jalan tersabut menupakan pusat pengembangan kawasan baru dangan
berbagai konsep pengembangan perumahan moderm di wilayah kota Bogor,

- Serpong mesupakan pusal pengembangan kawasan Kotamadya Tangerang, sehingga wilayah ini berpotens
unfuk lerus berkembang dan karenanya membutubkan fasilitas-fasilitas perbelaniaan dan hiburan, saperl
proyek Serpong Town Square (SsToS). Lokas inl menjadi sangat stralegis karena saat ini sedang dibangun
Infrasiruktur berupa jalan underpass yang akan mempermudsah akses jaan dari dan menuju ingkungan SaToS.

= Permata Hijau, kawasan ini berada di wilayah Jakarta Salatan yang didominasi oleh kawasan parmukiman kelas
menengah atas, dan karenanya memiiki polensi parfumbuhan yang sangat besar khususnya bagi produk-
produk uniuk sagmean menengah atas baik untuk produk hunian maupun produk komersial, Kawasan ini menjadi
samakin sirategic karena berada di jalan yang menghubungkan Jakarta Selatan dan Jekarla Barat dan Juga
dapal diskses dengan sangal mudah dari kawasan Senayan dan Sudirman Central Business District (SCED).

4. Strategi

SEBCara umum, slralegi Perseroan adalah ;

1. Melakukan peneirasi pasar dengan konsentrasi pada produk mived-use development yang mempunyal nilal
komersil yang lebih finggi dengan me-ieverage brand image dari Bellezza

2. Mengarahkan kegialan ussha pada pembangunan proyek-proyek yang memillkl ségmentasi passr keles
menangah atas dengan dak meninggalkan segmen kelas menengah bawah vang sslama inl menjad kekuatan
pazamya

3. Menargelkan penjualan pada masyarakal perkolssn dengan gaya hidup yang efisien dan penuh dangan
akfivitas

4, Mempertahankan dan meningkatkan kepussan konsumen (customer safisfaction), dengan pengslolaan
bangunan dan pelayanan konsumen yang prima,

Unituk lebih mengembangkan dirl, Perseroan memiliki strateql jangka pendek dan jangka paniang, sabagal berikut -

Strateqi jJangka pendek -

- Memperoepat pambangunan proyek-provek yang sedang berjalan agar tepal wakiu, yaitu dengan meningkatkan
produkfivitas sumber daya manusia dan menggunakan konfrakior yang berpengalaman dan terpercays

- Refinancing proyek dan pembayaran hutang bank uniuk mengurangi biaya bunga

- Pengembangan sumber daya manusia dengan melakukan pelafihan sscara intermal dan ekstema
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- Pengembangan sistem informasi manajeman dangan cara menggunakan slstem yang lerintegras antara bagian
penjualan sampai dengan bagian keuangan dan akuntans]

- Divestasi aset-asal yang kurang produidf dan kurang prospekiif

- Meningkatkan volume penjualan 10% — 15% safiap tsbun dimana saat injf lelah tercapal Rp400 milyarftahun,
dengan melakukan inovasi dan diversifikas produk.

Stralegi jangka panjang -

- Pengembangan dilshan proysk-proysk yang sadany berjalan (diversifikas! produk)

- Wmdifﬂmhuyw%dihmddﬂhm{wmm

= Pengembangan o lahan baru di luar Jabodatabek, sapertl Batam, Surabaya, dan Bali

= Mencari milra strategls wnbuk mangambangkan proyek-proyek yang lerunda, yang masih memiliki prospak,

Selain itu, untuk dapat mengantisipasi adanya perubahan kebfjakan ekonomi dan politk datam negeri Perseroan
melakukan ;

= Ielash, anafies, riset yang leratur, balk ckeh manajemen, maupun dengan melibatkan konsultan, lentama yang
berkaitan dangan propert;

- MﬂmkamdemmdlﬁﬁmmmmmHmlaﬂammmmmm
mampu melakukan prediksi skivs propertl dan wakfu yang fepat dalam melakukan analisg pengembangan satu
proyes;

Untuk mengantisipasi adanya perubahan reguiasi, Perseroan melakukan cara |

- melakukan pencadangan kewangan sejak awal, sshingga apabila timbul biaya-blaya tambahan, harga jusl
diusahakan fefap dipertahankan pada finghial yang stabil sesual dengan kebljakan harga yang berlaku pada sagl
it

= melakukan analics sensififitas  keuangan torhadap kemungkinan adenya perubahan kobijakan yang
mempangaruhl harga jual, bisya operasiona dan selanguinya berdampak pada keuntungan Perseroan;

- mencantumkan sualy kausula tambahan dalam perjanjian jual befi, yang menyalakan bahwa apabila ada
perubahan regulasi dari Pemerintsh, maka perjanjian jual bef lersebut dapat disesualkan dengan kondisi yang
lerbaru.
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V. RISIKO USAHA

Bidang usaha yang dilskukan oleh Parseroan mengandung risko, sama sspert bidang usaha lainnya, Oleh karena
Itu ada beberapa faktor penting yang periu di pertimbangkan oleh para calon investor sebelum mengambi kepuiusan
unituk melakukan imvestasi pada Persarasn Faktor-faklor yang membes| dampak nagalif tersebut adalsh sabagai
berikut :

RISIKO-RISIKO YANG TERKAIT DENGAN KEGIATAN USAHA PERSERCAN
1. BERKURANGNYA LAHAN

Perseroan dan Anak perusahaan, bergarsk di bidang pembebasan, pematangan, penyediaan {anah sigp
bangun, pembangunan dan penjusian, Lahan yang dapal ditawarkan dan djual akan berkurang sebanding
dengan jumiah penjualan, Berkurangnya lahan menyebabkan penurunan penjuslan Perseroan dan Anak
perusshaan, sshingga kinerja Perseroan akan Menurun, yang selanjulnya akan berpangaruh lerhadap
Perseroan,

2. PERSAINGAN USAHA

indusiri, Persercan menghadapi persaingan dari perusshaan-perusahaan lsin yang menjalankan ussha sejenis,
lerulama yang berada dl sskitar lokas kegiatan usaha Persssoan. Banyaknya pengembang proyek salenis
mefnysbablan ketainya persaingan dalam merebut pass yang dapat berakibal berkurangnya penjualan akan
produk Perseroan, dan pada akhimya dapat tingkat penjualan bersih dan lsba Parseroan,

3. PENINGKATAN BIAYA BAHAN BAKU

Kinerja dan arus pendapatsn dari Persaroan dapat tespengaruh secara negalif oleh kenalkan biays bahan bakuy
produk. Bahan baku produk (bangunan) skan terkena dampak secara langsung darl adanya kenaken tarif
kstrik, BBM, dan tarif tedekomunikasi, Peningkalan blays-biaya lain yang fidak ferkonirol Juga mengakibatkan

pemilikan alau pengussaan tansh. Hal ini dapat menyababkan tertundanya atau dapat terhentinga proses
pengadaanipembelian tanah yang dapat mengakibetkan lerhentinya proses kepemifikan salznjuinya {perolshan
HGH) yang pada akhimya skan berpengaruh terhadap pendapatan dan laba Persaroan

@
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RISIKO-RISIKO UMUM

1

FLUKTUASI TINGKAT SUKU BUNGA BANK

Pernubahan-perubahan di sekior monetar dan kebjaksanasn Pemerintah seperti kebijakan uang ketat, kenaikan
fingkal suku bunga pinjaman dan perumbuhan ekonomi mempunyal dampak ferhadap kegiatan ussha
Persaroan. Kenaikan suku bunga dapat mempengaruhi kesrampuan atau daya bell konsumen untuk membali
produke-produk Perseroan, sehingga dapat mempengaruhl percepatan penjuatan bersih dan laba Persercan,

PERMINTAAN PASAR PROPERTI

Kegiatan usaha Perseroan yang pada dasamya adalah pada penciptaan nilal tambah (added value) melalu
lahapan proses pembebasan lahan, pematangan lahan dan pembangunan rumahigedung, sangat lsrpengaruh
terhadap kondisi permintaan dan penawaran pasar propert, Turunnya permintaan harga properti yang dapat
disebabkan oleh kelidakssimbangan antars permintaan dan penawaran dan juga dapal dissbabkan olsh
kelidakeesualan produl dengan lokas! dan juga dapat mengakibatkan melemahnya daya beli masyarakal. Hal
ini dapat mempangaruhi penarimaan dan laba Persaroan.,

PERATURAN ATAU KEBIJAKAN PEMERINTAH

Peraluran atau kebjakan bans yang dikekuarkan oleh Pemerintah dapat berakibat negatif bak secara langsung

maupun lidak langsung lerhadap pasar properti di Indonesia, yang pada akhimya dapat mempangaruhi kinerja

Perseroan, seperi ;

= Kenaikan tarif pajak (PPN, PPh, BPHTB, PPN BM)

= Regulasi Pemerintah dalam hal pembalasan kepemillkan propert oish warga negara asing

= Penysmpumaan peraturan Pemerintah mangenal percapatan pembangunan rusun yang dilskukan oleh
pihak swasta.

PEREKONOMIAN DAN POLITIK

Keadaan perekonomian dan poltlk negara sangal berpengaruh pada lingkat permintaan dan penawsran
ferhadap produk properti. Keadaan inl selanjuinya dapat mengakibatkan turunnya kinerja dan pendapatan

Parsaroan.
DAMPAK LINGKUNGAN

Persercan menyadari bahwa Pemerintah ssnantiasa berupaya untuik menanggulangi masatah lingkungan hidup.
Ketidakmampuan Perseroan dalam memenuhi semua persyaratan yang dentukan oleh Pemerinish berkenaan
dangan penanggulangan dampak negalit pada lingkungan dapal mempengaruhi minal masyarakat terhadap
produk Perseroan yang pada akhimya dapat mengakibatkan turunrya penjualan barsih dan laba Persaroan,
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VI, KEJADIAN PENTING SETELAH TANGGAL LAPORAN AUDITOR

INDEPENDEN

Sesual dengan Laporan Keusngan yang tefsh diaudit oleh Kantor Publik Dok, Bambang, Sudarmadii dan Dadang per
30 Juni 2007 dengan Pendapat Wajar Tanpa Pengecualian, kejadian penfing yang signifikan sefeah tanggal
Laporan Audior Independen, yaiu tanggal 3 Agustus 2007, yang periu diungkapkan dalam Prospskius ini adalah
sebagal berikut

Pada tanggal 10 Agustus 2007, Perseroan dengan PT Abadimukil Gunakestari menandatangani Perjanjian
Hutang Subordinasi yang mengubah ketentuan pinjaman afiliasi dengan jumiah total Rp 10,000 Juts menjadi
lidak ada pengenaan bunga atsu denda kepada Perssroan, tidak ada jangka wakiu pembayaran, dan bersifat
subordinasd ferhadap hutang Perseroan lainnya,

Pada tanggal 10 Aguslus 2007, Perseroan dengan PT Abadimukli Gunalestar] menandatangani Perjanjian
Hutang Subordinasi yang mengubah ketentuan pinjaman afifasi dengan jumiah fotal Rp 20,510 jula menjadi:
lidak ada pengenaan bunga atau denda kepada Perseroan, fidak ada jangka wakhu pembayaran, dan bersifat
subcrdinasl terhadap hutang Parseroan lainnya.

Pada tanggal 10 Agustus 2007, DKU dengan PT Bandung Inf Graha menandatangani Perjanjian Hulang
Subordinas! yang mengubah ketentuan pinfaman sfiliasi dengan jumish lotad Rp 500 juta menjadi: Sdak ada
pengenaan bunga atau danda, tidak ada jangka wakiu pembayaran, dan bersifat subordinas! lechadap hutang
DKL ainnya.

Pada langgal 10 Agustus 2007, DKL dengan PT Abadimukli Gunaisstar menandatangani Perfanjian Hutang
Subordinasi yang mengubah keleniusn pinaman afiasi dengan jumiah total Rp 3.223 jula menjadi: fidak ada
pengenaan bunga atau denda, Bdak ada jangka wakiu pembayaran, dan bersifal subardinasi terhadap huiang
DKU lainnya

Pada tanggal 10 Agustus 2007, SDN dengan PT Abadimukll Gunalestari menandatangan| Perubshan atas
Perjanjian Pinjaman Konversi Tanggal 1 Marel 2004 yang mengubah ketertuan pinjaman komversi dengan
jumizh fotal Rp 88,089 juta menjadi fldsk ada pengenaan bungs atau denda, fidak ada jangka wakbu
pembayaran, dan bersifat subordinas terhadap hutang SDN lainnya,

Pada tanggal 10 Agustus 2007, SDN dengan PT Gapura Intiutama menandatangani Perubahan alas Perjanjian
Finjaman Konversi Tanpgal 1 Marat 2004 yang mengubah ketentuan pinjaman konversi dangan jumlah total Rp
33,850 juta menjadi: fidak ada pengenaan bunga atau denda, idak ada jangka wakiu pembayaran, dan bersifal
subordinasi terhadap hutang SDH lainnya.




VIL KETERANGAN TENTANG PERSEROAN

1. Riwayat Singkat Perseroan

Perseroan didirkan dengan nama PT Perdana Gapurap Mas sesuai Akla Pendirian No. 99 tanggal 21 Mei 1987, yang
diubah dengan Akla Pembetulan No. 133 tanggal 29 Juni 1988, keduanya dibusl dihadapan Chufian Hamal, SH,
Mataris di Jakaria, axis-akta mana telah mendapal pengesahan dari Menterd Hukum Dan Hak Asasi Marsia Republic
Indonesia (dh Menteri Kehakiman Republik Indonesia) berdasarkan Surat Kepulissn No. C2-6053 HT01.01-Theg
tanggal 15 Jull 1988 dan teleh didafiarkan di Kepaniteraan Pengadilan Negeri Jaksrla Timur di bawsh No. 116/Leg/1988
tartanggal 11 Agustus 1988, serta telah diumumkan dalam Berita Nagara Repubiil Indonesia Mo. 90 tanggal 10
Nopember 2006, Tambahan No, 11B83/2006.

Anggaran Dasar Perseroan ssbagaimana larmakiub dalam Akta Penditan telah beberapa kali mengalami
perubahan, sesuai akia-akia barkud i ;

1. Akla Berita Acara Rapat Mo, 84 fanggal 22 Juni 1992 yang dbuat di hadapan Chufran Hamal, SH, Notaris di
m,ymmmmmmmm:EiMHmnmﬁﬂmmm{mmmmm
Repubilk Indonesia sesual sral kepulusannya No, C2-13557, HT 01,04, TH.94 tanggal 6 Seplamber 1984 dan telsh
didaftarken dalam buku register di Kantor Pengadilen Negeri Jakarta Timur di bawah No. 0ilLegPT 04-Th'sd
tanggal B September 1994 dan telah didafiarkan delam buku register df Kantor Pengadilan Megeri Jakarta fimur df
bawah No. 01Leg/PTI2007 tanggal 11 Januar 2007 serta tetsh diumumkan dalam Berita Negara No.12 tanggal 9
Pebruari 2007 Tambehan No. 1332. Akta tersebut menyetujui perubahan pasal 4 Anggaran Dasar tentang Modal
dan Perubahan Susunan Pengurus Perseroan.

2. Muta Berita Acara Rapat No. 33 tanggal 1 Maret 1999 yang dibuat di hadapan Esther Mercia Suisiman, SH, Notaris
of Jakarla, yang telah mendapal persetguan dari Menter Hukum Dan Hak Asssl Manusia (dh Menteri Menter
Hukum dan Perundang-undangan Republik Indonesia) bardasarkan surat Kepulusan No. C-8258 HT.01.04.Th.2000
tanggal 25 April 2000 dan telsh didafiarkan dalam Kantor Pendaftaran Perusahaan Kodya Jakarta Timer df bawsh
agenda Pendafiaran Mo, B16/BH.09-04X/2000 tanggal 26 Okiober 2000 serta felah diumumkan dalam Berita
Nagara Republik Indonesia No. 39 tanggal 15 Mel 2001 Tambahan No. 3063. Akta tersebut menyeliki peningkatan
Modal Dasar dan mengubiah sshuruh Anggaran Dasar Perseroan,

3. Akla Barita Acara Rapal No. 28 tanggal 27 Nopember 2005 yang dBuat di hadapan oleh Leolin Jayayand, S.H.,
Notaris di Jakarls, akla mana felsh mendapal penerimaan laporan Akla Perubshan Anggaran Dasar PT
Perdana Gapwaprima MNo.W7-HT.01.04-6638 tanggal 9 Mei 2007 dan juga mendapal penerimaan
pemberitahuan Perubahan Direksi dan Komisaris PT Perdana Gapuraprima Mo, W7-HT.041.10.5723 tanggal 10
Mei 2007 serta lelah mendapal persstujuan akta perubshan anggaran dasar No.W7-05129 HT.01.04-TH.2007
tertanggal 7 Mei 2007 dai Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusla dan telah didaftarkan dalam Kandor
Pendaftaran Parusahaan Kodya Jakarta Timur dibawah agenda Pendaftaran No G90/EH 08-D4NI0T7 tangpal 28
Mei 2007, Akla terssbut menyetujul perubshan pasal 4 Anggaran Dasar tentang Modal Perseroan,

4. Akia Barila Acara Rapat No. 17 tanggal 25 Mei 2007 yang dbuat di hadapan Leoln Jayayanti, SH, Motaris di
Jakarta, yang telah mendapal penerimaan laporan Akta Perubahan Anggaran Dasar PT Perdana Gapuraprima
No. W7-HT.01.04-8359 tanggal 12 Juni 2007 serls telah mendapat persefujuan akta parubahan anggaran dasar
Mo W7-06305.HT.01.04-TH.2007 tertanggal 11 Juni 2007 dari Mender Hukum dan Hak Asasi Manusia Repubiik
Indonesia. Akla tersebut manyelujul perubahan pasal 4 Anggaran Dasar tentang Modal Perseroan,

5. Akla Berita Acara Rapal No. 109 tanggal 29 Junl 2007, dibuat oleh Leolin Jayayanh, 8.H., Notarls di Jakarta,
akta mana telah (j) mendapat persetyjuan dari Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia
berdasarkan Surat Keputusan No. W7-08448 HT.01.04-TH.2007 tertanggal 30 Juli 2007 dan {ll) tedah dicatst
dalam Sisminbakum Depariemen Hukum Dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia sesual dengan peneriman

laporen Akia Perubahan Anggaran Dasar No, W7-HT.01.04-11323 tanggal 31 Juli 2007, :
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B. Akta Berita Acara Rapat No. 1 tanggal 1 Aguslus 2007, dibuat oieh Leolin Jayayanti, S.H., Nolaris di Jakarta,
akta mana lelah (i} mendapal perseiujuan dari Menter Hukum Dan Hak Asasi Manusia Republik indonesla
berdasarkan Sural Keputusan No. W7-08755 HT 01.04-TH.2007 tertanggal & Aguatus 2007 dan (i) telah dicatat
dalam Sisminbakum Departemen Hukum Dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia sesuai dengan peneriman
|laporan Akta Perubahan Anggaran Dasar No. W7-HT 01.04-11761 tanggal 7 Agustus 2007,

E&sua'MmmnmmpﬂaﬂmmﬂmmmawmrdﬂamﬁmmmmEm
Pereeroan No. 1 tanggal 1 Agustus 2007 dibuat olsh Leolin Jeyayans, SH, Motads di Jakarts makeud dan lujuan
Perseroan adalah menjalankan usaha di bidang perdagangan umum, pamborengan bangunan, real estat.

Uitk mencapai miksud dan lujuan tersabul, Persaroan melksanakan kegiatan ussha sebagal berkul

= Menjalankan ussha dibidang perdagangen umum, termasuk ekepor, impax, lokal, dan internsular, bak unuk
mﬂmmmmmmmamummﬂwmmwmmmwdm
leveransir, pengecer, penyalur (distributor) dari rupa-rupa barang dagangan.

- mum&mmmwm,mm,mmm
mengawasi  pekerjaan pembagunan  mumah-umah,  gedung-gedung, |alaralan,  jembatan-jembatan,
m&wmmmnmmmmwmm.madmmm
pengoiahan pematangan pengurugan, penggalian, pangerukan, dan pemeratasn tanah,

= Mmmmmtmww.mmmm@hwmmma

2. Perkembangan Kepemilikan Saham Perseroan
Tahun 1987

Sesusl dangan Akla Pendirian Mo, 99 langgal 21 Med 1987 dan Akda Permbetulan No. 133 tanggal 29 Juni 1988, yang
keduanys dibuat di hadapan Chufran Hamal, SH, Nolaris df Jakaria, sinukiur parmodalan Perseroan adalah sebagai
berikut ;

[ Keterangan Jumizh Saham | Nilal Nominal Persentase
Modal Dasar 500 50.000.000 L]
Modal Ditemnpatkan dan Disstor Penuh
Susiand Margono 35 3.500.000 35%
Gunarso Susanio 65 6.500.000 65%

Total Modal Ditempatkan E 100 10.000.000
Porlspel 400 | 40,000,000 5

Tahun 1992

Berdasarkan Akta Berita Acara Rapat No. B4 tanggal 22 Juni 1992 dibuat olsh Chufran Hamal, SH, hotariz i Jakarta,
para pemegang saham Parseroan menyelujul mesuknya Pemegang Ssham Baru serta menystuu peningkatan modal
dasar Perseroan dari RpS0.000.000,- (ima puiuh Juts Rupiah) menjadi Rp100.000,000,- {ssratus juia Fupish) srta
peningkatan modal dilempatken dan disefor Perssroan dad Rpi0.000.000- (sepubh juia Rupish) menjad
Rpi20.000.000 - {dua pulub jita Rupiah), .
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Dengan adanya peningkatan modal dasar dan modal dilermpatkan serfa masuknya pemegang saham bau dalam
Persaroan

, Maka susunan permodatan berubah menjad sshaga barikut -

Keterangan Jumiah Saham |  Nilai Nominal Parsantase

Modal Dasar 1,000 100,000,000

Modal Ditempatkan dan Diseior Penuh :

Gunarso Susanto 100 10.000.000 50%
Rudy Margono a0 3.000,000 15%
Susiani Margonc a0 4.000.000 20%
Heryani Margono a0 3.000.000 15%
Total Modal Diternpatkan 200 20.000.000 100%
Portepal 800 80,000,000

Tahun 1994

Sesual Berila Acara Rapal Perseroan No. 33 tanggal 1 Maret 1999, vang dibuat cleh Esther Mercla Sulgiman, SH.
Moteris di Jakarta, para pemegang sahiam menyelujus peningkatan modal dasar Perseroan dari Rp 100.000,000,- {seralus
juta Rupiah) menjadi Rp4.000.000.000,- (empat milyar Rupksh), peningkatan modal ditsmpatkan dan disstor dari semula
Rp20,000.000 - (dua puiuh jita Rupiah) menjadi Rpd,000.000.000,- (empat milyar Rupiah), dan perubshan nilai nominal
masing-masing saham dari semula Rp100.000,- (sarabus by Rupiah) menjadi Rp1.000.000 - {(sahu Juta Rupish).

Dan paningkatan modal ditempatkan dan modal disstor tersebut atau sshesar Rpd 880,000,000 - {iga miyar sembilan
ratus delepan puluh juta Rupish), sskwuhnya kelah diambd bagian dan diselor penuh oleh; (i) Gunarso Susanio ssbesar
Rp2.420.000.000,- (dua milyar empat rafus dua puluh juta Rupiah); (f) Suslani Margono sebesar Rp16.000.000 - (snam
balas juta Rupiah), (i) Rudy Margono ssbesar Rp947.000.000,- (ssmbilen ratus empat puluh fujuh jula Rupiah): dan (v)
Haryani Margono sebesar Rp587 000,000, - {lima ratus sembilan puiuh ujuh juta Rupish).

Dengan adanya peningkatan modal Perseroan maka susunan permodalan menjadi sebagal barikut -

|

Keterangan Jumlah Saham Nilai Nominal Persentase
_Modal Dasgar _ 4.000 4.000.000.000
Moaodal Ditempatkan dan Disetor Panuh :
Gunarso Susanio 2430 2.430,000.000 B0,75%
Rusdy Margono 850 850.000.000 23,75%
Susiani Margono 20 20,000,000 0,50%
Heryani Margono 600 E00.000.000 15,00%
Total Modal Ditempatkan 4000 400,000,000 | 100,00%
Porlepal - -
Tahun 2005 T

Berdasarkan Akla Pemyataan Kepulusan Rapat Mo, 1 fanggal 12 Okiober 2005, dibuat dihadspan Ming Mg, S5.H. MkN,
Notaris di Jakarta, akia mana felah diterima dan dicatat dalam Database Sisminbakum Dirskiorat Jenderal Administrasi
Hukum Urnum, Departemen Hukum dan Hak Asasi Manusia sssual dengan Surat Mo, C-UM.02.01.16867 tanggal 18
hopember - 2005, para pemegang saham Persaroan telah menyeluil pengalihan saham dar © () Gunarso Margono
sebanyak 2,230 (dua ribu dua ralus tiga puluh) saham kepada CAKPdan 200 (dua ralis) ssham kepada PT Bina Cipta
Musantara; (i) Rudy Margono sebanyak S50 (sembilan rafus ima pulu) kepada CAKP, (iil) Haryani Margono sebarnyak
600 (enam ratus) kepada CAKP; (iv) Susianl Margono ssbanysk 20 (dua puluh) saham kepada CAKP, Jugl bell telah
dilaksanakan berdasarkan Akls Jusd Be eaham Mo, 2, 3, 4, 5, 6 yang dibuat oleh notaris yang sama,
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Diangan adanya pengalihan ssham susunan pemegang saham Persercan mengadi sebagal berfkut:

Keterangan Jumiah Saham Nilai Nominal | Persentase

Modal Dasar 4.000 4.000.000.000
Modal Ditempatican dan Disetor Penuh :
FT Citraabad] Kotapersada 3.800 3.800.000.000 85%
PT Bina Cipla Musantara 200 200,000,000 5% |
Total Modal Ditempatkan 4.000 4.000.000.000 100%
Poriapel - =

Tahun 2006

Berdasarkan Akla Berita Acara Rapat Mo. 28 tanggal 27 Nopember 2008, dibwiat ceh Laolin Jayayand, 5.H., Notaris
di Jakarta, para pemegang saham Perseroan lelah memberikan persefujuan peningkatan modal dasar Persaroan
dari semula sebesar Rp4.000.000.000,- (smpat milyar Rupiah) menjadi sebesar Rp200.000,000.000,- {dua rahs
milyar Rupiah) serla meningkatkan modal ditempatkan dan disetor Perseroan dari semuda Rp4.000.000.000 - {empat
milyar Rupiah) menjadi sebesar Rp50.125.000.000- (ima puluh milyar serafus dua puluh lima juta Rupiah) serla
mengubah nils nominal sefisp saham dari ssbesar Rp1.000.000,- (satu juta Ruplah) menjadi sebesar Rp100,-
(saralus Rupiah). Dari peningkatan modal ditempatkan dan disstor fersebut atau berjumiah Rp46,125,000.000,-
(empal puluh enam milyar seralus dua puluh lima Juta Rupish) yang terbagi atas 461.250.000 {empal ratus enam
pulish satu ribu dua ratus lima puluh) saham, telah diambil bagiannya dan disetor penun sacara funal oleh CAKP
medalui konversi hulang menjadi saham sebesar 45.500.000 (empal putuh lima juta lima ratus ribu) saham atau
sebesar Rpd5.500.000.000-, (empat puluh lima milyar lima ralus jula Rupiah) dan seforan tunai sebesar
Rp&25.000.000 - {enam ratus dua pulish ima juta Rupish),

Dengan adanya peningkatan modal tersebid, susunan pemegang saham Perseroan menjad sebaga berkut:

Katerangan Jumiah Saham |  Nilai Nominal | Persentase
| Modal Dasar 2.000.000.000 | 200.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh
PT Citrasbadi Kolapersada 495250000 | 48,925.000,000 56,60%
T Bina Cipta Nusantara 2.000.000 200,000,000 04l
Total Modal Ditempatian 501.250000 |  50.125.000.000 100,00%
Poriepel 1498750000 | 148675000000 | |
Tahun 2007

Berdasarkan Akia Berita Acara Rapal Perseroan No. 17 tanggal 25 Mei 2007, yang dibuat oleh Leolin Jayayant, &H,
Moteris o Jakarta, para pemepang saham Perseroan lelsh memberikan persefujuan peningkatan modd dasar
Perssroan darl semuls ssbesar Rp200.000.000.000- (dua ralus milysr Rupish) menjad  scbesar
Rp500.000.000.000,- (lima ratus milyar Rupkah) serta meningkatkan modal ditempatkan dan disstor Perseroan dari
samula Rp50.125.000.000,- (lima puluh milyar seratus dua puluh lima juta Rupish) menjadi Rp169.548 887 000 -
(seralus enam pulsh sembilan milyar lima raius empat pulub detapan juta gambilan ratus delapan puluh huh b
Rupiah). Dari peningkatan modal ditempatkan dan diselor tersshut atau bedumiah Rp119.423 987 000.- (seratus
sembiian belas milyar empal ratus dua puluh figa jula ssmbian ratus delapan puluh tujuh ribu Rupésh] yang lerbagi
atas 1.184.239.870 {satu milyar seratus sembilan puluh empat juta dua ratus tiga puluh semban ribu defspan ratus
lujuh puluh) saham, yang berasal dari pemasukan (inbreng) saham milik CAKP pada DKU dan pada SON.
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Total Modal Ditempatkan dan Disetor Panuh

1.626.489.870

165.548.987.000

100,00%

330.451.013.000

 Portepal 3.304.510.130

Sesuai Akla Berila Acara Rapat Perseroan No. 108 tanggal 29 Juri 2007, yang dibuat oleh Leolin Jayayanti, SH,
Moteris di Jakarta, para Pemegang Saham Persercan lslsh menyetujul peningkatan modal dasar Perseroan dari
semisa sebesar Rp500.000.000.000,- (lima ralus milyar Rupiah) menjad ssbesar Rp00.000,000,000,- (delapan
ratus milyar Rupish), peningkatan modal diempatkan dan modsl diselor Persercan darl semula
Rp163.548.967.000,- (seratus snam puluh sembilan milyar Bma ratus empat puluh dalapan juta sembilan ratus
deapan puluh fujuh ribu Ruplsh) menjadi sebesar Rp224, 548,587,000 - (dua ratus dua puluh empat miliar ima
raius empal puluh delapan jula sembilan ratus delapan puluh tujuh ribu Ruplah).

Deri peningkatan modal ditempatian dan disetor lerssbut atau berjuriah RpS5.000.000,000,- {ima puluh lima
milyar Rupiah) yang ferbagi atas 550.000.000 (lima ratus lima puluh juts) saham, seturuhnya lelsh diambil
bagian dan disstor penuh oleh CAKPmelalul konversi hutang Perseroan kepada CAKP.

Dengan adanya peningkatan modal tersebut, susunan pemegang saham Parseroan menjadi sabagai berkut:
= Keterangan Jumlah Saham |  Nilasi Nominal Persentase |
| Modal Dasar 5.000.000.000 | 500.000.000.000

Modal Ditempatkan dan Diselor Penuh

PT Citrasbad Kolapersada 1.6593 482 870 169,348.987 000 089 Bt

PT Bina Cipta Musantara 2.000.000 200,000,000 0.12%

Dengan adanya peningkatan modal lerssbuf, susunan permegang saham Persarcan menjadi sebagal berikut;

Keterangan Jumilah Saham Nilai Nominal Persentase
Modal Dasar 8,000.000.000 | 800.000.000.000 |
Modal Diternpatkan dan Disetor Panish '
PT Citraabad Kotapersada 2243480870 | 224,348 987.000 99,91%
| PT Bina Cipta Nusantara 2000000 | 200.000.000 0,09% |
Tatal Modal Ditempaltkan dan Disetor Penuh 2245489870 | 224.548.987.000 100,00%
Portepel 5754510130 |  575.451.013.000

3.  Pengurusan dan Pengawasan

Berdasarkan Akta Berita Acara Rapat No. 1 tanggal 1 Agustus 2007, dibuat oleh Leclin Jayayanti, 5.H,, Notarig di
Jakaria, akls mana telah telah dicalal dalam Sisminbakum Departemen Hukum Dan Hak Asasi Manusia Republik
Indonesia sesuai dengan Surat Menteri Hukoum dan HAM No., W7-HT.01.10-11770 tanggal 7 Agustus 2007, susunan
anggola Romisaris dan Dirsksi Perseroan yang sedang menjabat pada tanggal Prospekius ini diterhitian adalah
sebagai berkut;

Komisaris

Komisaris ama Gunarso Susanto Margono
Komisaris Oay Widyawal

Komigaris Indapenden Toni Harlong

Direksi

Direkber Utama : Rudy Margono

Dirakhar i Cadi Sediadi

Direktur Tidak Terafilias Ariaf Aryanio
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Berkul adalah rwayat singkat mengenal masing-masing anggata Komisaris dan Direksl Perseroan :

Dewan Komisaris
Gunarso Susanto Margono, Komisaris Utama (57 tahun)

Lafwr di Jakarta, 15 Maret 1940, Memagang berbagai jabstan Komisarls Hama pada
beberapa perusshaan, antara lain PT Perdang Gapuraprima, PT Canira Lingga Perkags,
PT Abadi Mukii Guna Lesiari Selain iy, mash meniabat sebagal Direktur Hama PT
Sendico dan Komésaris pada PT Cilrasbadi Kotapersada.

Oy Widyawatl, Komisaris (62 tahun)

Lehir di Jekarts, 16 Agustus 1945, Saat ini menjabat sehaga Komisaris pada berbagal
perusahaan, antara lain ssperfl PT Perdana Gapwaprima, FT Gapura ini Utama, FT
Sendica, PT Abadi Mukt Guna Lestari dan PT Ciiraabadi ¥otapersada.

Toni Hartono, Kemisaris Independen (67 tahun)

Lahir di Cllacap, 23 Oklober 1939, Purnawirawan Letnan Jenderal TN, Pemah meenjabat
sebagal Wakil Sekretarls Negara (1998-2000), Anggota MPR Rl (1993-1398), Dirsktur
Jendaral Dephankam {1992-1994) dan Gubemur Akademi Miiter {1967), Komisaris Bank
Rakyal Indonesia (1994-2000), dan Penasshat Korindo Group (2000-2007).

Rudy Margono, Direkiur Utama (37 tahun)

Lahir o Jakaria, & Mei 1970. Menyelasaikan pendidikan Sarjana Teknik di bidang Real
Estale dari Universitas Tarumanegars dan pendidkan Master i bidang Business
Administration darl Aspen University Colorado, Amearika Serikat. Pernah menjabat sebagsi
Direkiur Utama FT Sumber Daya Musphala, Direktur PT Centra Lingna Perkasa dan
Direktur PT, Bandung Infi Graha, Saat ini, selain sebagal Direkher Utama PT Perdana
Gapuraprima, juga menjabat ssbagal Dirskhr Utama PT Abadi Mukll Guna Lestari,
Direktur PT Citra Abadi Kota Persada, Divekbur Utama PT Abadi Mukf Kirana dan Direkhur
FT Sandico,

Dedi Setiadi, Direktur (40 tahun)

Lahir 29 Desamber 1968 di Jakarta, menamatian pendidiken Master uniuk Infemationa
Business Management darl Golden Gate University, San Fransisco, Amerika Serfkst, tahun
1992, Memiliki pengalaman bekera uniuk Washington |nventory Servicss (1920,
Konsuitan Impact Coneulling (1994) dan Asisten Wakil Presiden Bank PDEC {1997)
sabalum bergabung dengan Perseroan di tahun 1997, Saat ini selaln sebags Direkhy
Keuangan FT Pardana Gapuraprima, juga bertanggung jawab atas beberapa perusshaan
lainnya antara fain sebagal Direkhur Ltama PT Gema Gapura Sukses. Dirskhur Utsms PT

Gapura Kencana Abadi dan Direktur Utama Dinamika Karya Wama. ﬁ

b <




: o

Ariaf Aryanto, Direktur Tidak Terafillas! (50 tahun)

Lahir 24 November 1855, merah gelar MBA dari Newporl University Canter dan gelar
Insinyur bidang Arsitekiur dari Universitas Indonesia. Setelah menanganl beberapa proyek
seperll di Cilegon, fahun 2003 memjaba! sebagai Direktw Operasi The Bellezza
Permata Hijau. Pemah bekerja pada Agung Sedayu Group, 1994-1997, menangani
Regensi Buaran, Taman Palem Lesteri, Cibubur Country. Pada tshun 1990-1994,
mengeriakan proyek-proyek Millenium Holel (Tanah Abang), Sheraton Gateway (Medan),
Art Market Senggigi (Lombok), Sanur Condominium (Bal), Sheraton Apartment (Bandung),
Kemang Residential, Jakarta Couniry Club (Jakaria).

4. Sumber Daya Manusia

Jabatan Jumiah Karyawan .. TN
MNon-Staff 130 arang 24 5%
Staff 344 orang £5,03%
Manages 4B orang B.70%
Diraksi Horang 1,70%
Juméah 529 orang 100%

Komposisi Karyawan Menurut Tingkat Pendidikan
Tingkat Pendidikan  Jumish Karyawan %
Hingga ShA 236 orang 5%
Diploma 132 orang 24.95%
Sarjana 161 orang 30, 44%
Jumizh 529 orang 100,00%
Komposisi Karyawan Menurut Kelompok Usia
Kelompok Usla Jumlah Karyawan %
20— 29 tahumn 170 arang 3214%
30 — 3% tahun 236 orang 44 61%
4 — 4% tahun 123 orang 23.25%
Jumlzh 528 orang 100,00%

5. Keterangan Singkat Mengenal Pemegang Saham Berbentuk Badan Hukum
5.1. PT Citraabadi Kotapersada (“CAKP")

Riwayat Singkat

CAKF adalah sualu badan hukum yang berkedudukan di Jakarta dan didirkan dengan nama PT Citrasbadi
Kolapersada, sesual Akta Pendiian No. 61 tanggal 9 Aprl 1990 dan yang telah diubah dengan Akta No, 85 tanggal 22
Juni 1552, yang keduanya dibuat oleh Chufran Hamal, SH, Notaris di Jakarta, serfa telah mendapat pengesahan dari
Menteri Kehakiman Republik indonesia sesusi sural kepulusannya No, G2-12606 HT.01.0M.TH.53 tanggal 29 Nopamber
1933 eerla lelsh didaftarkan di Kepaniteraan Pengadilan Megeri Jakarla Timur di bawah No. 74Leg/994 dan No,
61/Leg94, keduanya tertanggal 9 Pebruari 1984 serta telah dumurmkan datam Barita Negara Repubi Indonesia No.
36 tanggal 6 Mei 1994, Tambahan No. 240001554,




Ay

Anggaran dasar CAKP telsh beberapa kafl diubsh dengan perubahan terakhic berdasarkan Akla Berita Acara Rapat
Perssroan No. 92 tanggal 10 Agustus 2004 yang dibual di hadapan olsh Ester Mercia Sulsiman, SH. Notaris di Jakerta
Akta tersebut menyetujul perubshan Pasal 4 tentang Modal CAKE,

Pengurusan dan Pengawasan

Sesual Akta Berila Acara Rapat No. 90 tanggal 10 Agustus 2004 yang dibuat df hadapan Esther Marcia Sulaiman, SH,
Motaris df Jakarta, susunan pengurus CAKP adalah sebagal berikut

Komisaris | Gunarso Susanto Margono
Diredciur » Rudy Margono

mm%.ymmﬂwadhmtdmaim%}emm. SH., Motaris di Jekarta, susunan parmodaian dan
pemegang ssham CAKP adalah ssbaga beriut:

Katerangan Nilai Nominal Rp100.000 - per saham
Jumiah Saham  Jumiah Nominal (Rp) o
Modal dasar - 50.000 5.000.000.000 2
Modal ditermpatkan dan disator penuh -
FT Bina Cipda Nusantara 45,000 4.500.000.000 20%
PT Abadimiskti Guna Lestari 5.000 500000000  10%
Modai Ditempatkan dan Disator Penuh 50.000 5.000.000.000

Portepel

Sesual Akia Berita Acara No. 92 tanggal 10 Agustus 2004, dibual oleh Esther Mercis Sulsiman, SH, Para
Femegang ssham CAKP telah menyshujui peningkatan Modal dasar dan Modal Ditempatkan serta Disstor CAKP,
imhhimpﬁdmgmsﬂatﬁ.dﬂahmnhﬂmnmcﬂumumdaiI'.Htail-thumﬂmHﬂ
Asasi Manusia Republik Indonesia, Apabila akla tersebut falah mempercieh persalujuan dari Mented Hukum Dan
Hak Asasd Manusia, maka susunan permodalan dan pemegang saham CAKP akan menjadi sabagal berkut:

Keterangan Milal Nominal Rp100.000,- per saham
Jumlah Ssham  Jumiah Nominal (Rp) o
Modal dasar 4,000,000 400.000.000.000
Modal diternpatkan dan disetor penuh ;
PT Bina Cipta Nusanlara 520.000 52.000.000.000 5%
__PT Abadimukli Guna Lestari 480,000 48,000.000,000 48%
Modal Diternpatkan dan Disstor Penub 1.000.000 100.000.000.000 2
Porlepal ) 3.000.000 300.000.000.000
Bidang Usaha
Bergersk dalam bidang propert.




52. PT Bina Cipta Nusantara (“BCN")
Riwayat Singkat

BCN adalsh suatu badan hukum yang berkedudukan di Jakarta dan didirkan dengan nama PT Bina Cipta
Musantara, sssus Akla Pendiian No. 28 langgal 5 Agusius 2002 yang dibuat oleh Allya Srwendsayani Azhar, SH,
CN, MH, Notaris o Depok, yang telah mendapat pengesahan dari Menlerl Kehakiman dan Hak Asasi Manusia
Republlk indonesia sesuai surat kepulusannya Mo, C-12647 HT.01.01-TH.2003 tanggd 6 Juni 2003 den telah
didaftarkan dalam Daftar Perusahaan pada Kanior Pendafiaran Perusahaan Kodya Jakarts Pusat di bawsh No.
253BH.08.051/2003 tertanggal 2 Oktober 2003 serta telah diumumian dalam Berila Negara Republi Indonesia Mo,
101 tanggal 19 Desember 2003, Tambahan No, 12180

Anggaran dasar BCN lelsh diubsh dengan Akfa Risalah Rapal Mo, 34 tanggd 22 September 2003 yang dibuat di
hadapan Aliya 5. Azhar, SH, CN, MH, Motaris di Jakarta, yang telsh mendapat parsstijisn dart Menteri Hulkum dan
Pemundang-undangan Republik Indonesia Mo, C-02880 HT.01.04.Th.2004 tanogal 9 Pebruari 2004. Akia lerssbut
maryelufui perubahan Pasal 4 lentang Modal Dasar BCN,

Pengurusan dan Pengawasan

sSesual Akla Risalah Rapat No. 165 tanggal 19 Agustus 2004 yang dibual oleh Esther Mercia Sulsiman, 5H,
Notaris di Jakarta, susunan pengurus BCN adalah sebagai berikut:

Komisaris : Gunarso Susanto Margono
Direktur LUtama : Rusdy Margono

Diredctur : Remy Jenty Margono
Permodalan

Sesuai Akla Rlsalah Rapat No. 165 tanggal 19 Agustus 2004 yang dibuat oleh Esfher Marcia Sulaiman, SH,
Notaris di Jakarls, susunan pemegang saham BCN adalah sabagal berkul:

Keterangan Nilai Mominal Rp1.000.000.- per saham
Jumiah Ssham _ Jumiah NominalRp) %
Modal dasar 50.000 50,000.000.000
Modal ditermpatian dan disetor penuh :
Rudy Margono 1.000 1.000.000.000  500%
Remy Jenty Margono GO0 600.000.000  300%
FT Abadi Mukli Guna Lestari ] 18.400 18.400.000.000  92.00%
_Moda Ditemnpatian dan Disator Penuh 20.000 20.000.000.000
S — 30.000 30.000.000.000
Bidang Usaha
Bergerak dalam bidang perdagangan.




6. Keterangan tentang Penyertaan Saham Perseroan
6.1.  PT Dinamika Karya Utama {*DKU")
Riwayat Singkat

DKU berdiri berdasarkan Akta Pendidan Mo. 72 tanggal 14 Agustus 2002, dibuat di hadapan Aliya Sriwendayani Ashar,
SH, CN, MH, pengganti dani Azhar Alia, SH, Notaris di Jakarta, yang telah mendapat pengesahan darl Menter Hukum
Dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesla (dh Mented Kehakiman Dan Hak Asasi Manusia Repubic Indonesia),
bardasarkan Surat Keputusan No. C-11429.HT.01.01. TH2003 tanggal 23 Mei 2003, dan lsleh didafiarkan dalam Daftar
Perusahaan di Kanlor Pendafiaran Perusshaan Kodya Jskarta Pusat di bawah agenda No. 2140/BH .00 0502002
kangnal 25 Agushus 2003, serta telsh diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia No. 57 tanggal 31 September
2003, Tarmbahan Mo, 1084002003,

Anggaran dasar DKLU telah diubah berturut-urut dengan skta-akta sebagal berikut

1. .ﬂ-}:{aﬁkalahﬂﬂ:al[}wm.ﬁ'lmggaiEﬁ@mﬁmﬂﬂBrmgdhtﬂdihadmNMﬂ&imﬂwmlﬁmmSH,Mﬂ
mmmmnmmmﬂmhmmmmmmﬂmml
MMHMIMMMMMMEW}.MMWM.%WMM
TH.?UJBtamaiEES&pHrharﬂmﬂdanhﬂldHaﬂatmthamDmamdehPﬁﬂaﬂam
Pmmmmxmmmmmmmmmuamﬂmmwmd 17 Okfober 2003 serta telsh
diumurmican dalam Berita Negara Republik Indonesia No. 58 tanggal 25 Jull 2008 Tambahan Mo, 7995/2006.

2. Ala Risalah Rapet DKU No. 22 tanggal 23 Okiober 2003 yang dibuat di hadapan Afiya Sriwendayani Azhar, SH.
MH, Nataris f Depok, yang teizh mendapat perselujuan dar Merteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia (di Mereri
Menteri Kehakiman dan Hak Asasl Manusia Republik Indonesia), saeusi surat keputusannya Mo, 07233 HT.01.04
mmm;diﬁhhﬁlmdmhﬂlddﬂﬂtmdiWFﬂdﬂﬂﬂmFﬁuﬁamﬁwﬂmm.

3 Nrtaﬂuitamﬂq:a'rﬂﬂum.14Blargga1ﬂﬁumtmﬁmdrmdhmtdmﬁﬁﬁfﬂwﬁaﬂda'm5ﬂ
Motaris di Jakarta, yang mlmmmmmmmeH*meﬁam
Indonesia sesus sural kepulusannya No. C-30789 HT.01.04,TH.2005 tanggal 18 Nopember 2005 dan felah
mmdmnmwmﬁmmmmmwmmmm
mmmMMMHMIMMMdMMMﬂanﬂﬂita.wagaaﬂa::ﬂﬁlmmﬁaﬂu.
48 tanggal 16 Junl 2006 Tambahan MNo. 65232008,

4. Akla Berita Acara Repat DKLU No. 29 tanggal 27 Noparmber 2006 yang dibuat di oleh Leolin Jeyayanh, SH, Nolers
ﬁdm,ymgmmmmmmdaimmﬁmmdedrﬂsﬂdeaﬂmIrﬂumeiamﬂ
surat keputusannya ho. W7-05128 HT.01.04- TH.2007 tanggal 7 Mei 2007 dan taleh diterma dan dicstst dalam
DMEMMDMM#MMWUMDWHWWMMMH&M
Manisia Republik Indonesia dengan No, W7-HT.01.04 5630 tanggal 9 Mei 2007,

Maksud dan Tujuan

Sesual dengan ketentuan pasal 3 Anggaran Dasar DKL sebagaimana tersebut dalam Akla Pendirian DKU Mo, 72
tanggal 14 Agusius 2002 yang dibuat dihadapan Allya Sriwendayani Azhar, SH. CN, MH, Notaris di Depok, berdasarkan
Surat Penelapan Pengadilen Negeri Jakarta Pusal tertanggal 25 April 2002 No, 15/CNZ002PN-KT-PST penpgani darl
H. Azhar Alia, SH, Notaris di Depok, maksud dan Wuan DKU adafsh bargerak dalam bideng ussha perdagangan,
pambangunan, jasa, pertambangan, pengangiutan daral, pertanian, percalakan, perbengkedan, dan perindusiian.




—

Strukiur Permodalan

Earn‘mmmmﬂmia.ﬂcamﬁemmﬂum.ﬂ mwwmmmwmmxmﬂam
DU Mo. 3 langgal 11 Juli 2007, dibuat di hadapan Leolin Jayayanti, SH, Motaris di Jakarta, sustman permodaan DKL
ataiah esbagai berkut:

—

_ Keterangan Jumiah Saham Milai Nominal Persentase

Modal Dasar 2000.000.000 | 200.000.000.000

Modal Ditempatkan dan Disstor Pendh |

PT Perdana Gapuraprima Thk §18.370.000 §1.937.000.000 99,10%
| Remy Jealy Margono 5.630.000 553,000,000 0,90%

Total Modal Ditsmpatkan dan Disslor Penuh 625.000.000 B2.500,000.000 100,00%
{_Poriepsl 1.375.000.000 | 1:37.500.000,000
Direksi dan Komisaris

Eﬂ:ﬁmdha{mhadmmﬂwhsmmSH._Nm:iTmm.mudemﬁmmdda{n

Direkiur Ulama Dedi Sediadi

Clirekiur Ramy Jenty Margono

Komisaris Utams Gunarso Susanto Margono

Komisaris Rudy Margano
Ikhtisar Data Keuangan Penting
Tabel di bawah ini mengoambarkan ikhiiear dats keuangan penting DKU yang didasarkan pada Laporan Keuangan
DKLU untuk periode enam bulan yang berakhir pada langgal 30 Juni 2007 dan unfuk tahun yang berakhir pada

tanggal 31 Desember 2006 dan 2005 yang lelsh diaudil oleh Kantor Akuntan Publik Dofl, Bambang, Sudarmadi dan
Dadang dengan pendapal wajar tanpa pengecuslian serta uniuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember

2004 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publi |shmuddin Lubis dengan pendapal wajar tanpa pangecusilan,
Neraca _
___(siam jutaan rupish)
Federangan 0 Juni 31 Desember 31 Desember 31 Desember
__2007 2005 2004

Aktiva +38.551 JEG. 265 342 T BE,7RY
Fewajiban 284,763 237,130 231631 B6.209
Ekultzs 54767 52,134 11,148 10,580




Laba Rugi
{ddan jdaan rupiah)
Kederangan & bulan 12 bufan 12 bulan 12 bulan
2006
Penjuaan Bersin ?ﬁ%;j; 58,007 43% m
Beban Pokok Penjuslan (54.932) {34.5a3) (21.190) -
Laba (Rugi) Kotor 14.165 24474 22,458 -
Beban Ussha {6.904) (16.710) {18.954) (16.922)
Laba (Rug) Usaha 7.255 7,764 3514 {16.822}
Penghasilan {Beban] Lainlain (4.081) (6.500) {890) 78
Laba (Rugl) Sebsium Beban Fajak 3175 1.264 2.524 {16.544)
Laha {Fugy) Bersih 2653 %35 565 {11.523)

6.2 PT Sumber Daya Nusaphala (“SON")
Riwayat Singlat

mggamdmmummmmwmm@m akia-akla sebagal beritut

. Akta Risalah Rapat Mo, 20 tanggal ¥ Marel 2005, dibuat olsh Imas Fatimah, SH., Notarls di Jakarta, akta
mana telah diterima dan dicatat dalem Database Sieminbakum Direkiorat Jendsral Administrasi Hukum
Umum Deparlemen Hukum dan Hak Asas Manusia Republlk Indonesis, sesuai dengan Penerimaan
Laporan Akta Perubahan Anggaran Dasar No. C-10290 HT.01.04. TH.2006 tanggal 11 April 2008, dan telah
didaftarkan dalam Daflar Perusahaan di Kantor Peedafiaran Perusahaan Kotamadya Jakarts Selatan
dibawah agenda No. BR8RUB.09.03V/2006 tanggal 20 Juni 2008,

2 Akia Berita Acara Rapat No. 30 tanggal 27 hopember 2006 yang dibuat oleh Leolin Jayayant, SH Notaris di Jakarta,
yang telsh mendapat persstujuan dari Mentari Hukum dan Hak Asas Manusia Republlc Indonesia berdasarkan
Sural Keputissan Mo, W7-05000.HT.01.08 ~TH.2007 tanggal 4 Mei 2007 dan telah diterima dan dicatat dalam
Database Sieminbakum Departemen Hufum dan Hak Asasi Manusia Republ Indonasls sesugl dangan
Panerimaan Laporan Akla Perubahan Anggaran Dasar No, W7-HT 01.04-5640 tanggal B Med 2007

& Akla Pernyataan Keputusan Repal Mo, 108 tanggal 29 Juni 2007, dibuat di hadapan Leolin Jayayan, SH, Notarls o
Jakarte] yang felsh mendapal persetujuan dari Menderi Hukum Dan Hak Asasi Manusla Republi Indonesia,
berdasarkan Sural Kepulussan No. W7-05090 HT.01.04-TH.2007 terianggal 4 Mel 2007 dan telsh diterima dan
dicatat dalam Database Sisminbakum Departemen Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia, sesuai
dengan Penerimaan Laporan Akta Perubahan Anggaran Dasar Mo, W7-HT.01.04-11414 tanggal 31 Jull 2007

Maksud dan Tujuan

EﬂﬂmaﬁmpmalaﬁnmmﬂmsﬂﬂmbmajmmatamﬂdﬁmﬁmPuﬁﬁmhh.ﬂlamastﬁm
yﬂudl:uadihadmmrtﬁmmﬂakridEupatm,EH,blu!ﬂismdﬂsm.mmummjumEDNaﬁwhmMa
dalam bidang pembangunan, perdagangan, industri, pertambangan, Fanspotas darat perianian, peroatakan,
mw,m.tmmﬁwmgmmdmm
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Strukiur Permodalan

Berdasarkan Akla Fmryatamﬂapuhamﬁmatm.1ﬂﬁhugdﬁmm?yagﬁualdmantaﬂ1nhrwmﬁ,

SH, Motaris di Jakarta, sinkiur permodatan SON adalah sebegal berikut:

Keterangan Jumiah Saham Nilal Nominal Persentase

Modsl Dasar 4.000.000.000 | 400.000.000,000
Modal Ditempatkan dan Disator Panuh :
PT Perdana Gapuraprima Thi 1.085.000.000 [ 109.500.000.000 28,550
Rudy Margono 3.000.000 300,000,000 0.27%
Rermy Jenty Margono 2,000,000 200,000,000 0,18%
Total Modal Ditempatkan dan Disetor Penub 1.100.000.000 | 110.000.000.000 10000% |
Porlepal 2900.000.000 | 280.000.000.000

Direksi dan Komisaris

Sesual Akla Berila Acara Rapal SDN No. 140 tanggal 18 Agusius 2004 yang dibuat clah Esther Mercia Sulgiman, SH,

Motaris di Jakarta, susunan direks! dan komisaris SON adalah sebagai berikut

Direktur Utama Rudy Margona

Direktur Remy Jenty Margono

¥omizarig Gunarso Susanto Margono
lihtisar Data Keuangan Penting

Tabel di bawsh ini menggambarkan ikhiissr data keu
SDN untuk periode enam bulan yang berakhir

Neraca
o (dalam ptaan rupis)
Kelarangan HJui 31 Desember 31 Desember 31 Desamber
2007 2005
Aktiva 562,646 557 645 526,108 237.329
Kewajiban 436.921 612,965 514606 232,768
Ehuitas 125,726 52,212 11502 4,561
Laba Rugi
(clatarm futaan ruplats)
Ketarangan & bulan 12 bulan 12 budan 12 badan
- 2007 206 2005
Penjualan Bersih 150,186 145,993 115.107
Beban Pokok Penjualan {98.478) {99.618) (B2 445)
Laba (Fugi) Kobor 51.708 45,375 32851 .
Beban Usaha (14.386) (33.300} (25.951) {14.788)
Liha (Rugl) Usaha Az 13075 6,700 (14.788)
Penghasilan (Bskan) Lain-ain (12.652) {7.470) 240 358
Laba (Rugi) Sebelum Bsban Pajak 24 670 5905 6941 {14.430)
Laba (Rugi) Barsih 18513 5700 6941 (14.430)

angan panlting S0M yang didasarkan pada Laporan Keuangan
pada fanggal 30 Juni 2007 dan unh& tahun yang berakhir pada
tanggal 31 Desember 2006 dan 2005 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Doll, Bambang, Sudarmadii dan
Dradang dengan pendapat wajar tanpa pengecualian serta unié tshun yang berakhir pada tanggal 31 Desombar
2004 yang telah diaudit oleh Kardor Akuntan Publi Lahmuddin Lubis dengan pendapal wajar tanpa pengacualian.




6.3. PT Sendico Wiguna Lestari (“SWL")
Riwayat Singkat

SWL berdasarkan Akla Pendirian No. 75 tanggal 15 Oklober 1990 yang dubah dengan Akla Perubshan Mo, 407 langgal
28 Pebruerl 1991 yang keduanya dibuat oleh Chufran Hamal, SH, Notaris di Jakerla, dan telah mendapal pengesahan
darf Menteri Kehakiman Repubic Indonesia sesuai Surat Kepuiusan No, C2-2458 HT.01.01,Th.83 tanggal 23 April 1993
serta lelah didaftarkan dalam Regisier Kepaniterasn Pengadilan Megeri Jakarta Timur di bawsh No. 1240Leg/1993 pada
tanggal 2 Juni 1593 dan felah diumumkan dafam Berila Megara Republlk Indonesia No. 57 tanggal 16 Jull 1993,
Tambahan No, 32251593,

Anggaran dasar SWL selanjutnya felah diubsh berdasarkan;

1. Akta Barita Acara Rapal No. 5 tanggal 2 Oktober 2000, yang diubah dengan Akta Perubahan No, 37 tanggal 22
Meret 2002, yang keduanya dibuat oleh Esther Mercia Sulaiman, SH, Notaris di Jakarta, dan telsh mandapsat
persefujuan dari Menleri Kehakiman dan Hak Asasi Manusia sesual Surat Keputusan Mo, C-1248 HT
(11.04.TH.2002 tanggal 19 Juni 2002 serla telah didaflarkan dalam Dafar Perusshaan No. 117/BH.08-040102
fanggal 9 Agustus 2002 di Kankor Pendaftaran Perusahaan Kota Jakarts Timur, seta diumimban defam Berita
Megara Republik Indonesla No, 7B tanggal 27 Seplamber 2002, Tambahan Mo, 11571 Akia ini mengubah salunh
anggaran dasar SWL unkik disesuakan dengan ULPT,

2. AMia Permyataan Keputusan Rapat No. 2 tanggd 1 Desember 2005, yang dibuat dihadapan Liliek Zaenah, SH,
MNolaris di Jakarla, lslah mendapal persstiuan dani Menterl Hukum dan Hak Asasi Manusia sesiid dengan
Surat Keputusan No. C-W7-07480 HT.01.04-TH.2007 tanggal 5 Jull 2007 dan lelsh diterima dan dicatat daiam
Dalabase Sisminbakum Departemen Hukum dan Hak Asasi Manusis Republlk Indonesia, sesual dengan
Penerimaan Laporan Akta Perubahan Anggaran Dasar No. W7-HT.01.04-110818 tanggal 23 Jull 2007 Akta ind
mengubah Paza 4 Anggaran Dasar SWL.

Maksud dan Tujuan

smmmwmmammm&mﬁmm.ﬁmazmmmmdmmm
Esther Mercia Sulaiman, SH, Notaris di Jakarta, yang talah mendapal persefujuan dari Menteri Kehakiman dan Hak
Asasi Manusia sesual dengan Sural Keputusan No, C-1248 HT 01.04, TH.2002 tanggal 12 Juni 2002, maksud dan
fijuan SWL adalah menjalsnkan usaha dalam bidang perdagangan umum, pemborongan bangunan, real eslals,
percetakan, pangangkutan di daral, perindustrian, kehulanan, pertanian, petermakan, perkebunan, perkanan, pemberian
|asa, pergudangan, penyediaan bahan pangan, konpeksi, perbengkelan, perbaikan dan pemeliharaan peralatan kankor,
kebersihan kanforigedung, kesgenan, dan pertamibangan.

Struktur Permodalan

Bardasarkan Akia Pamyataan Kepulusan Rapat No. 2 tanggal 1 Desember 2006, yang dibuat di hadspan Liisk Zaanah,
SH, Notaris di Jakarta, sirukhur psrmodalan SWL adalah ssbagai berfut:

~ Keterangan _ Jumlsh Saham |  Milai Nominal | Persentsse |
Modal Dasar 200.000 20.000.000.000 i
Modal Diternpatkan dan Disstor Penuh
PT Citraabadi Kola Persada 136.000 13.600.000,000 B68,00%
PT Perdana Gapuraprima 38.000 3.800.000.000 19.00%
Gunarso Susanio Margono 10.000 1.000.000.000 5,00%
Oed Widyawati Gunarso 10000 1.000.000.000 5,00%
Rudy Margono _ B.000 600.000.000 3.00%
Total Modal Ditempatkan dan Diselor Penuh 200.000 20,000.000,000 100.00%

| Porlepel .

\



Direksi dan Komisaris

Berdasarkan Akla Berita Acara Rapat No. 148 tanggal 18 Agustus 2004 yang dibual di hadapan Esfher Mearda Sulaiman,
H, Notaris di Jakarta, susunan anggota Komisaris dan Direkst SWL adalsh ssbagai berkut

Direktur Utama Gurarso Susanto Margono
Dirakiur : Rudy Margono
Komisaris : Ohai Widyawal

7. Hubungan Kepemilikan Pengurusan Dan Pengawasan Perseroan Dengan Pemegang Saham Berbentuk
Badan Hukum

7.1. Hubungan Kepemilikan Saham

F— Gunarso S PT Cifraabad PT Bina Cipla
Kolaparsada Muzantara
5,001
_ B ELD 00 |
— Oy Widyawat :
500% B8,
i Ry M PT Perdana Gapuraprima Thk
B4 0% 3
i v | R | Rl
! i
[ " PT Sendico Wiguna | PT Sumbear Daya PT Dinamika Karya
| L5
50,18 |
Y
PT Cenira Lingga
|

7.2. Hubungan Pengurusan dan Pengawasan

= CAKP | BCN [ PGP | SWL | SDN | DKU

Ariaf Aryanto - - DTT - - -
Dedi Setiadi - - Dir - - DU
Gunarso Susanio Margono Kom Kom KU Du Kom KU
Day Widyawsli - - Kom Kom - -
Remy Janty Margono - - - - Dir Dir
Rudy Margonao Dir O ou Cir DU Kom
Tani Harlono - = LU - -~

Haferangan |

CARF AT Ciraabacl Kodsparsade SO T Sumber Dapn Mesaphaia K * Komisars (iama

BCN . . PT Bina Cipla Musantars D PT Dinamis Karyw Diems Hom | Komisens

PGP PT Pevdais Gamrapamae (k] Deskfur Lifarm K  Hivmieans indspenden

SWL  FT Sandico Wiguna Lesta - Dt

CLP ; PT Conka Lingga Partiass GTr . Dirwktur Tidak Teraifas)
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— 8. Transaksi Dengan Pihak Yang Mempunyal Hubungan Istimewa

Berdasarkan Laporan Keuangan Persaroan unfuk tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2007 yang telsh disudit
— oleh Kanbor Akuntan Pubdik Doli, Bambang, Sudarmadji dan Dadang dengan pendapat Wajar Tanpa Pengecuslian,

Perseroan dan Ansk perusshean, dalam kegistan usahanya melskukan tansaksi dengan pihak-pihak yang
— mempunyal hubungan isimewa. Salde pivtangutang yang timbul dari fransaksi fersebut adalah ssbaga berkut:

- Pirak yang Mempunyai
Mo, Hubungan isfimews Hubungan Sifat Salde AkuniTransaksi
| 1. PT BPR Mandiri Artha MiagaPrima  ARllasi Deposiio berjangka dan
— pemberian pinjaman
2 PT AbadiMukl Guna Lestari Afiliagi Pinjaman tanpa bunga
— 3.  PT Bandung inti Graha Afilias Finjaman tanpa bunga
L 4,  PT Citraabadi Kotapersada Pamegang Saham Pinjaman tanpa bunga
— 5. PT Gapura Inti Utama Afilizsi Pinjaman tanpa bunga
= 6.  PT Mifra Kelola Mandiri Afiliasi Piutang tanpa bunga
- 7. PT Bina Cipta Nusantara Pemeagang Saham Piutang tanpa bimga
- 8. PT Abadi Mukli Aliliasi Pinjaman tanpa bunga
9. Rudy Margono Direkiur LHama Pemberian jaminan
- pribadi untuk pinjaman
10,  Gurarso Susanto Margono Komisaris Pemiberian jaminan
- priback unfuk pinjaman
11.  PT Sendico Wiguna Lestari Afillias] Femberian jaminan
y —— pribadi uniuk jaminan

—_— Saldo-saldo akun dengan pihak yang mempunyal hubungan isimewa per 30 Junl 2007 sdalsh sebagai berikut:

— Aktiva :
= Kas dan setara kas Rp 3.751 juta
== PT BPR Mandiri Artha Niaga Prima Rp3. 751 jula
= Fiutang hubungan istimewa 1.301 juta
] PT Mitra Kelola Mandiri Fp1.255 juta
= PT Bina Cipta Musantara Fp 46 puta
- Hutang hubungan istimewa Rp158.185 juta
2 PT Abadimukli Gunalestari Rp111.822 jul=
- PT Bandung Inti Graha Rp 500 juta
PT Gapura infi Ltama Rp 35.850 juta
— FT Abadi Mukti Rp 10,000 juta
Lain lain Rp 13 juta

Piutang hubungan istimewa kepada FT Mitra Kelola Mandid merupakan pinjaman yang diberikan olsh DKLU yang
e dipergunakan sabagal tambahan modal kerja sebesar maksimum Rp 2 miliar dengan jangka wekiu pifaman dar
tanggal 1 Desember 2006 sampal dergan tanggal 1 Desember 2011, Pinjaman inl lidak dikenakan bunga tshunan
serta fidak dijamin,

Plutang hubungan istimewa kepada PT Bina Cipla Nusantara menupakan pinjaman yang diberikan oleh DU dan
lidak dikenakan hunga tahunan serta tidak dijamin, %

Hutang SON kepada PT Abadimukl Gunalestari sebesar Rp88.0B8.711.890 - pada langgal 30 Juni 2007 sesus
dengan perjanjian pinjaman komversi antara SDN dengan PT Abadimukii Gunaiestari ferfangoal 1 Marst 2004

- : !

(PN

-




e

dengan pinjaman maksimum Rp150.000.000.000,- yang dapat dikonversi men|adi ssham-saham SDN, dangan
jangka wakiu pembayaran selama 10 fahun dan jatuh tempo pada tanggdl 1 Maret 2014, Pinjaman ini tidak
dikenakan bunga. Sedangkan sisanya sebessr Rp23.733.647.217- pada tanggal 30 Junil 2007 yang diperoleh
Perusahaan dan DKU dari PT Abadimukfi Gunalestar merupakan pinjaman tanpa bunga, jaminan dan jangka wakiu
pengembalian yang past,
PHHQHEFTG@UMH!IUWM#MMWMMMWaﬂaaSDNdanuanFTGapuramlj
Ltama fertanggal 1 Maret 2004 dengan pinjaman maksimum RpS0,000.000.000 -, yang dapat dikonversi mergadi
szham-saham SDN, dengan jangka wakiu pembayaran sslams 10 tahun dan jatuh tempo pada tanggal 1 Maret
2014, Pinjaman ini dikenakan bunga ssbesar 13% -16,25% pada tanggal 30 Juni 2007,

Hutang ke PT Abadi Mukii dan PT Bandung Inti Graha merupakan pinjaman lanpa bunga, Jaminan dan
pengembalian yang pasti.

8. Perjanjian dan Kontrak Penting
Berikut inl adalah parjanjian-perjanfian dan kontrak-kontrak penting antara Parsaroan dan anak perusshaan dengan

pihak ketiga.
PT Perdana Gapuraprima Thk
Bukit Cimangqu illa
No - Nomeor : SPK _ Kontraktor Nelai Nominal (Rp) Jangka Waktu
1. | 2689FPGP- PT lkagriya Darmapersada 1501.830.000 | sid 20-11-2007
TEKSPE/BCAI007
2 | ZTPGP- PT Kagriya Darmapersads 702.075.000 | sid 20-11-2007
TEK/SPIBCW200 '
| IFPGP- PT Jembar Mkt Arta 566280000 | sid 28-8-2007
TER/SPR/BCVIR 2007
4 | F2PGP- FT Jembar Mukfi Arta B85.357.000 | sk 28-8-2007
TEKISPKBCWIA2007
5 | BIPGP PT Sumbar Alam Jaya 740.025.600 | =i 15-10-2007
TEK/SPR/BCVIA 2007
6. | 282PGP- PT Jembar Mukfi Arta 565,840,000 | sfd 16-10-2007
TEKISPEMBCWIA2007
7. | A08PCP- FT Sumbar Alam Jaya 231.000.000 | sid 15-11-2007
TEK/SPK/BCVIS2007
8. | Revisi 308/PGP- PT Jembar Mukil Arta 135,125,000 | = 30-10-2007
TEKSPKBCITI2007
9 | 3M0PGP- PT Sumber Alam Jaya 261.360.000 | sd 15-11-2007
TEK/SPKBCVIS007
10 | HTPGP- PT Jembar Mukli Arta 383.351.000 | afd 30-10-2007
TERSPHBCVISZ00T |
11. | HBPGP- PT Sumber Alam Jaya 554.796.000 | s 15-12-2007
TEK/SPIBCIS2007
12 | 330PGP- FT Ikagriya Darmapersada 1.501.830.000 | sfd 20-3-2008

TEKMSPRBCVR007 i %
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.- Kontiaktor | il -} Janigha waktu
CV Karya Cpta Abadi 145,266,000 .
PT Rama Arum Sejal 530286000 | sid 15-11-2007
PT Karya Cipta Abadi 102,000,000 :

bswanio
Kontraktor Nilai Hominal (Rp.) | Jangka wakiy |
Perseroen B2.349.047 (130 .
Yeyesan Anugerah Mitra 7.200,000 .
Sefahtera
PT Bint Indokon 2.580 317.280 -
CV Prima Jaya 285,400,000 -
PT Lion Matal Works 5511342
PT Warna Indsh 100,788 479 -
SamateMovalis
FT Alkorusa Teknik intl 386,000,000 -
FT Aslapoals Kalists 238,700 800
Yud. Thea Halim £16.555.900 -
, CV Panca Karsa 220472900
1. | ZAPGRSPEANDT 7 Cira Permbangunan 306735000
Mandri
12. | 00XSPK GPGSTSTEKAGDE- | PT Megah Bangun Bajs 808, 500,000
REV Bemesia
13. | Z3PGPEPKANDT CV Panca Karsa 2773.230.118 -
14 | 19PEREPHAMT Rudi Harfono, BSe 105204000 -
15, | 18PGRISPRANT T Magah Bangun Bajs 377.795.400 =
Semesta
16 | 13PGRSPNDT CY Panca Karea 134,000,000
17, | 1PGRSPEANT CV Panca Karsa 50775103 -
18, | OSPGPSEPKXIOT CV Panca Karsa 354,570,000 -
9. | OSPGRISPEHNGT FT Usahstama Jaya 226,050,000 -
Makrmur
20 | MPGRSPERINT PT Trimatra Tetagraha 32 EE006T7
21. | DAPGREPIXIOT FT Trimatra Tatagraha 1.747 445,933




PT Sumber Daya Nusaphala
L Memort spKC - f o Pkl o BTl B i
.| 2DBVSPK. SDNITERNVIDG Masstro Larmp 160 765 250,00 g
2. [ 210/SPK SDMTERADS PT.Este Indariaga B19.000.000,00 -
LI5S 300000
3. | 211/SPK.5DN/TEKANDG PT. Citra Sejall Primatestan 717184122, 00 :
4, | 2545PK SDNTEKAVOG PT.Mu Dimensd 2.381.723.850,00
I Komurikasi
5. | 227/5PK SONTEXMIDG Maestie Lamp 112.400.000,00 =
6. | Z3VSPK.SDNTEKAIVOG SLJ Joves Trickusumo 250.000.000,00 =
7. | 237/3PK SONTEKMINDG Sandy Kasim 202.500.000,00 -
8 | Z38SPK SONTERAE PT Pembangunan B2.300.000,000,00 18 bulan
Parumahan (Persero)
9. | 291/SPK SDNTERAGT L Sandy Kasim _ 294 823.000,00 -
10. | 296/5PK SONTEKNOT CV. Ciira Pembangunan 2.300,000.000,00
Mandki
11. | 206/5PK SONTEKNDT PT. Multi Pavinindo £3.244.311,00 -
12. | 29715PK SONTEKADT L Sandy Kasim 69,822,000, 00
13, | 209/5PK SDNTEKADT FT Adhimix Precast 11820550000 -
| Indoriesia
14, | 345/5PK SONTEKNVOT FT. Graha Pratarma Mancd 4.560.000.000,00
14. | 351SPK SDNTERIVIT Jhan Hery 155 489 500,00 2
15, | ITUSPK SDNTEKNIT Moch Zasnur, 5T 25.834.000.00
PT Dinamika Karya Utama

%

Sural Perintah Kerja Nomor : BRISPIC DKUTEKAZO0T tanggal 25 Juli 2006 anfara Parsernan dengan PT
Pardana Gapuraprima, dengan kstentuan dan syarat-syaral sebagal berikut:

Obfek Perjanjian Melaksanakan pekerjaan finishing Proyek Serpong Town Square.

Jangka Wakiu 10 {s=puluh) bulan seledah berta Acara Serah Terima

Nils konitrak Rp-62.349.047.029,00 {enam puluh dua miliar liga ratus empat puduh
mﬁmymmmmmummuhmmm: '

Domisili huskum Kantor Pangadilan Negeri Tangerang,

Perjanjian Sewa Menyewa Nomor: 156/PSM-SETOSIGIANT/E-08 tanggal 30 Juni 2005 yang diubah
dengan Parjanjian Tambahan Pertama Terhadap Perjanjian Sewa Menyewa Momar :

Ubyek perjaniian ; Humgmhnmnwmmmkdilmmﬁmﬂdmmmﬁ-:
10.000 M2 (sepulubh ribu meter persegl) yeng terlelak pada Sarpong
Town Square, Tangerang,

1 (lima Belas) tahun, berlaky sejsk tanggal 15 Dessmber 2005,

25 % (dus setangah persen) per Budan darl penjualan bersih ssliap
Periode Perfualan.

Pihak Kedua diwalibkan uniuk membayar Lang Sewa Di muka sebesar
Rip- 10.000.000.000,00 (sepulub miliar Ruptah)

Perjanian Sawa Menyews Unit Usaha Nomor: O04TNT-DKLINI2005 tanggal 2 Pabruar 2005 oleh dan
antara Perseroan dengan PT Matsharl Craha Fantagl, dengan ketentuan dan syarat-syaral '

berikut: -
Objek sewa Rusangan kosong, pada Biok F& dengan luas 589232




I 11}

p Jangka wakiu B0 (enam pulub) bedan atae 5 (lima) tahun, sajak 1 November 2005
— sampai dengan 1 November 2010,
Harga sewa a Rp 187845800000 (saby miliar delapan ralus ftujuh pulub

— | delapan juta empat ratus lima puluh sembilan riby Rupiah)

b. Biaya pelayanan (service charges) sebesar Rp.25.000,00 (dus

pulufh lima ribu) permeter persagi per bulan, (belum termasuk PPH)
¢ Uang securily deposit ssbesar Rp 4.000.000,00 (smpat juta

Rupiah)

10.  Perkara yang Sedang Dihadapi oleh Perseroan

Berdasarkan Sural Kelerangan Bebas Perkara darl masing-masing Pengadilan Miaga, Pengadilan Tata Usaha
Negara, Pengadilan MNegeri, Pengadilan Pajak dan Badan Arbitraze Masional Indanesia yang memilikl yurisdiks!
terhadap Perseroan dan anak perusahasn, Perssroan maupun anak perusahaan fidak sedang teribat parkara
perdala, pidana, administralif negara, paifl dan arbitrase.

L

11. Asuransi
Persaroan dan Anak perusahaan telah mengasuransikan harta kekayaannya, sapert kendaraan bermolor, bangunan
dan prasarananya sebagai berkut -
Asuransi terhadap Kendaraan Bermotor
K P'g'm;mm Ho, Palis Obyei Melai Pertanggungan (Rp.) Jﬂrﬂlﬂ!ﬂ.‘h.r
1 | ACAAsuransi | 218105004708 | Toyota Kijang LGX | Kendaraan 85,000,000 300505 aid
Digssl B TS31 Kl | TUH Pihak keliga 5.000.000 00606
dﬂiﬂmptm
= ] pefpangEngan

2 | PT Aswansi | 01-M01234-000- | T ¥englGX-D | Kendarsan 105.495.000 THH | 19 Januar 2004 sid
Raksa 012004 Pihak Il 5.000.000 19 Januari 2008
Pratiara _

3 | PT Asuransl | 01-M-01243000- | T KijanglGx¥-D | Kendaraan 105495000 TIH | 18 Janusi 7004 sid
Faksa 01-2004 Fihak 1l 5.000.000 19 Janusri 2008
Pratikara i

4 | PTACA 218705002507 | T Succsed AT | Kendarsan 144.000.000 TIH | 12 Dasember 2005

15T gegro o7 | Pibak Hl 10,000,000 s/d 17 Dasember
2005
5 | PTACA 21-87-04-002240 | T Succeed AT | Rendarman 180.000.000 TH | 15 Desamber 2004
15T Ba952 0T | Pihak 1N 10.000 000 55 15 Desambar
o _ 2005
B | PTACA 218705002451 | T. SuccesdAT | Kendsman 144.000.000 T | 47 Desamiper 2005
157 B gest QT | Pk il 10.000.000 a/d 17 Desamber
. 2006
7 | PTACA 21-B7-04-002260 | T Succeed AT | Kendaman 160.000.000 TIH | 47 Desamber 2005
157 Ba7a1 o7 | Pihak Il 10.000.000 sid 17 Desember
2005
& | PTACA 218705001431 | T, Suoceed AT | Kendarsan 120.000.000 TIH | 26 Ju 2005 e/d 75
15T BE719.0T | Pihak Il 5.000.000 duli 2006

8 | PT Aswansi | 01-M-01231000- | T. KijanglGX-D | Kendaraan 105.495.000 TH | 10 januan 2004 sid
Raksa 01-2004 Piak Ilf 5.000.000 19 Januat 2008
F'crmra )

10 | PT Aswranei | 01-M-D0353-000- T. Wish Kendaraan 178.500.000 TUH | 3 Owtober 200 sid

= | .

=
R
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Mo | Perusahaan No. Polis Obyek Niksi Per o) Jangia Waktu
Rakea 10-2003 Pihak I 5.000.000 3 Okinber 2007
Fratikars

1 | PT Aswensi | O1-M-01759000- | T KijanglLGX | Kendaman 105485000 TJH | 22 Okicber 2003 sid
Fiakss 10-2003 Pitiak (1] 5.000.000 22 Oklober 2007

| Pratikara _

12 | PT Aswansl | 01-M-D0365-000- | ChewoletZafim | Kendaraan 957 600.000 THH | 3 Okiober 2003 &id
Rakss 10-2003 Pihak |1 5.000.000 3 Okiober 2007
Praticara

13 | PTACA 01-M-00354-000- | Chevrolet Zafira | Kendaraan 157 600000 THH | 3 Oldober 2002 aid

10-2003 Ptk 10 5,000,000 3 Oldoher 2007

14 | PTACA 21-8507-000621 | -lsuzu Panther LS | Kendaraan 120.000.000 T | 22 hanet 2007 sid 22

S5 b muds | Pikak Il 10.000.000 Marst 2008
mtalik
suzy Panther LS
2 biw  mads
ek
Hszy Panther LS
25 cokat muds
rmeabafik
15 | PT ACA 218707000025 | Dalhatsy  Xeniz | Mendsraen 85.000.000 TH | 3 denuard 2007 &id 3
Fecii Fhak {1l 10,000,000 Januesn M08
16 | PTACA 09-M-01027-000- | Daihatsy  Xenja | Kendarasn TB.750.000 TH | 6 Pebruad 2006 &id 6
, 02-2006 FB00 Fibak [l 5.000,000 Pebruar 2008
17 | PTACA 01-M00338000- | ToyotaWish | Kendaraan 178.500.000 TJH | 3 Okicber 2003 s/d 3
102003 Pihag (1] 5,000,000 CHcdober 2007

18 | PT Aswansi | 21-8407-001575 | Mercedes Benz £ | Kendaraan 560000000 TJH | 28 Mal 2007 sid 28
Raksa 240 AT Pihak 18 10.000.000 Mei 008
Pratikarz

Asuransi Karugian
_ Milai Pertanggungan Jangka
Mo. Polis
Perusahaan Obyel e P Waktu
ACA Asuransi | 01-02-06- Sport Club, Bukit Cimanggu Vila Ryp. £.000.000,000 - A1-07-08 sid
001183 JL. Raya Baru No. 1 Bogor 10707
dalam proges
: perpanjangan
PT. Asurans | JKTO0-G- Bangunén Apartemen, Shopping | Rp. 212.400.000.000,00 | 310307 ad
Nlimutam ors Cenlra dan Perkanioran o Arber 1032008
Indonesia (OFOO0E490 | Permata Hijau, A. Lafen Soapeno,
bo.3d, Jakarts
PT. Asuranai | JETOO.G- Bangunan Apertemen, Shopping | Maksimal USD 200407 aid
Alfianz Wama | 07D4- Centre dan Perkartoran di  Arteri 1,000.000,00 20-04-08
Indonasia DODENISTES | Pemnata Hijau, JI. Letien Soepeno,
Mo, Jakarta
PT Aswansi | 0503004059 | Pussl perbelanjaan {mall) danialay | Rp. 175.000.000000,00 | 24 Mei 2007 -
AlU 000 tempat parkir Sepong Town Squars 24 Mei 2008
Indomssts, I
PT Asuransl | 0603004059~ | Pusat perbelanjaan {mal) dan/ateu | Rp. 175.000.000.000,00 | 24 Mei 2007 -
Al 003 tampat parkir Serpong Town Sauare 24 Mai 2008
| Indonesia .
= i














































































































































































































































































































































































































































