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Jakarta, ID - Kehad-
iran infrastruktur transpor-
tasi umum LRT Jabodebek dan 
Kereta Cepat Jakarta-Bandung 
(KCJB) meningkatkan daya 
tarik pasar properti area timur 
Jakarta. Kini, harga hunian ter-
endah di kawasan timur Jakarta 
rata-rata Rp 18 juta/m2.

Marine Novita, country man-
ager Rumah.com menjelaskan 
bahwa proyek infrastruktur trans-
portasi menjadi daya tarik bagi 
konsumen, khususnya transpor-
tasi umum yang menghubungkan 
kawasan hunian dengan pusat 
kota. Kehadiran LRT Jabodebek 
dan KCJB menjadi berkah bagi 
area hunian yang dilintasi sarana 
transportasi umum tersebut.

"Salah satu area yang pros-
pektif di lintasan LRT Jabodebek 
dan KCJB adalah perkemban-
gan ke arah timur dan selatan 
dari Jakarta. Berdasarkan data 
Rumah.com Indonesia Property 
Market Report Q2 2023, Jakarta 
Timur mencatat median harga 
(m²) hunian terendah di wilayah 
DKI Jakarta yaitu sebesar Rp. 
18.072.289 sehingga menjadi-
kan area ini sangat prospektif 
bagi mereka yang akan membeli 
hunian di wilayah DKI Jakarta," 
jelas Marine.

Menurut data Rumah.com 
Indonesia Property Market 
Report, dibandingkan wilayah 
DKI Jakarta lainnya, area Ja-
karta Timur memang mencatat 

median harga (m²) hunian ter-
endah selama ini. Pada kuartal 
pertama 2018, tercatat median 
harga (m²) masih di angka Rp. 
13.930.000, sedangkan wilayah 
lainnya di DKI Jakarta sudah 
di atas angka Rp 20.000.000. 
Terakhir pada kuartal I/2023 
median harga (m²) sebesar Rp 
18.072.289 yang merupakan 
kenaikan tipis 0,3% secara 
kuartalan, dan naik 4,9% secara 
tahunan.

Sementara itu, jika dirinci, 
median harga (m²) rumah tapak 
di Jakarta Timur tercatat sebesar 
Rp 18.181.818 pada triwulan 
pertama 2023, atau naik tipis 
0,3% secara kuartalan dan naik 
4,9% secara tahunan. Sedangkan 

median harga (m²) apartemen di 
Jakarta Timur tercatat sebesar Rp 
16.250.000, pada kuartal I/2023, 
atau turun 1,8% secara kuartalan 
dan naik 1,5% secara tahunan.

Marine menguraikan bahwa 
dari sisi suplai, indeks suplai hu-
nian Jakarta Timur pada kuartal 
I/2023 naik sebesar 1,8% secara 
kuartalan namun secara tahunan 
justru mengalami penurunan 
tipis sebesar 1,0%. Jika dirinci 
lagi, indeks suplai rumah tapak 
Jakarta Timur pada kuartal 
I/2023 naik sebesar 2,2% secara 
kuartalan namun secara tahu-
nan turun sebesar 1,3%. 

"Sedangkan indeks suplai 
apartemen Jakarta Timur pada 
kuartal I/2023 turun sebesar 

6,8% secara kuartalan, namun 
secara tahunan naik sebesar 
4,3%. Penurunan suplai apar-
temen di Jakarta Timur juga 
seiring dengan rendahnya per-
mintaan apartemen area Jakarta 
Timur di mana hanya sebesar 
5% dari keseluruhan permintaan 
apartemen di DKI Jakarta menu-
rut DataSense by PropertyGuru 
for Business," kata Marine.

LRT Jabodebek lintas Cibubur 
akan memiliki 6 stasiun di area 
Jakarta Timur yaitu Stasiun LRT 
Cikoko, Stasiun LRT Ciliwung, 
Stasiun LRT Cawang, Stasiun 
LRT TMII, Stasiun LRT Kampung 
Rambutan, dan Stasiun LRT Ci-
racas. Sedangkan LRT Jabodebek 
lintas Bekasi memiliki 4 sta-

siun di area Jakarta Timur yaitu 
Stasiun LRT Cikoko, Stasiun LRT 
Ciliwung, Stasiun LRT Cawang, 
dan Stasiun LRT Halim.

Sarana transportasi umum 
LRT Jabodebek yang ditarget-
kan akan beroperasi resmi pada 
Agustus 2023 ini akan berimbas 
langsung pada proyek properti 
yang dipasarkan di sekitar stasi-
un maupun lintasan transportasi 
publik lainnya. Salah satunya 
adalah LRT City, proyek transit 
oriented development (TOD) 
yang dikembangkan oleh PT 
Adhi Commuter Property Tbk 
(ADCP), merupakan anak usaha 
PT Adhi Karya (Persero) Tbk, 
perusahaan BUMN yang mem-
bangun LRT Jabodebek. (ed)

Jakarta, ID- Penjualan rumah 
dan rumah toko (ruko) menyumbang 
73% terhadap pendapatan PT Per-
dana Gapuraprima Tbk (Gapurapri-
ma) pada semester pertama 2023. 

Per akhir Juni 2023, penjualan 
rumah dan ruko Gapuraprima ter-
catat sebesar Rp 137,68 miliar atau 
naik 24% dibandingkan dengan 
periode yang sama 2022 senilai Rp 
110,81 miliar.

“Pembeli rumah kami mayoritas 
adalah end user (konsumen peng-
guna), baik yang membeli di Bogor 
maupun di Cilegon. Permintaan 
rumah masih baik tahun ini,” kata 
Arvin F Iskandar, direktur utama 
Gapuraprima kepada Investor Daily, di 
Jakarta, Selasa (1/8/2023).

Sepanjang enam bulan pertama 
2023, kontributor kedua terbesar 
adalah segmen apartemen service se-
nilai Rp 43,49 miliar. Lalu, lini bisnis 
sewa Rp 3,99 miliar dan serta segmen 
apartemen dan kantor Rp 3,82 miliar.

Di sisi lain, pendapatan Gapu-
raprima tumbuh 25% sepanjang se-

mester pertama 2023 dibandingkan 
periode yang sama 2022 menjadi Rp 
189 miliar.

Menurut Arvin, hingga akhir 
2023, pihaknya fokus kepada bisnis 
residensial. Gapuraprima akan 
membuka klaster baru di Bukit 
Cimanggu maupun Metro Cilegon 
dengan rentang harga mulai Rp 
400 juta sampai Rp 1,5 miliar per 
unit. Segmen itu merupakan yang 
prospektif. 

“Hingga akhir 2023 penjualan 
kami bisa tumbuh, walau di tengah 
pilpres dan tahun politik. Kami ber-
harap tahun ini bisa tumbuh lebih dari 
10% dibandingkan 2022,” tutur Arvin.

Dia mengatakan, guna mencapai 
target itu pihaknya aktif memberi-
kan program menarik kepada calon 
konsumen seperti down payment ren-
dah dan memberikan subsidi suku 
bunga, serta harga yang menarik. 

“Konsumen mengharapkan pem-
belian di suatu pemukiman dengan 
harga lebih baik, kami beri diskon 
menarik dan suku bunga menarik 

apabila menggunakan KPR karena 
90% pembeli kami memakai skema 
mencicil,” tutur Arvin.

Di sisi lain, tambahnya, Gapurapri-
ma juga menerapkan strategi meram-
pungkan proyek apartemen sehingga 
memiliki persediaan yang cukup.

“Kami menyelesaikan proyek 
apartemen yang ada sehingga 
Gapuraprima punya ready stock. 
Lalu, kami juga convert apartemen 
yang ada menjadi hotel sehingga 
pendapatan dari apartemen service 
jumlahnya cukup baik,” kata dia.

Khusus untuk pembeli warga 
negara asing (WNA), tambah dia, 
pihaknya optimistis setelah meli-
hat kemudahan-kemudahan yang 
dibuat pemerintah maupun perban-
kan. ”Misalnya, pembelian cukup 
dengan menunjukan Kitas. 

Sementara itu, naiknya penjualan 
mengerek laba bersih Gapuraprima 
pada semester pertama 2023, yakni 
dari Rp 31,41 miliar menjadi Rp 
38,86 miliar. Torehan itu setara 
dengan melonjak 24%. (ed) 

“Mitigasi un-
tuk sektor 
i n f o r m a l 
adalah den-
gan skema 

tabungan. Kita ajak dan edukasi 
masyarakat untuk menabung dalam 
mendapatkan rumah subsidi,” ujar 
Direktur Utama PT Bank Tabungan 
Negara Tbk (BTN) Nixon LP Napitu-
pulu, dalam sambutan peluncuran 
Tabungan BTN Rumah Tapera di 
Jakarta, Selasa (1/8/2023).

Produk Tabungan BTN Rumah 
Tapera merupakan hasil kolaborasi 
BTN dengan Badan Pengelola Tabun-
gan Perumahan Rakyat (BP Tapera).

Nixon berharap dari kerja sama 
ini potensi pembiayaan rumah un-
tuk sektor informal dengan skema 
saving plan sekitar 5.000 unit hingga 
akhir 2023 dengan nilai sekitar Rp 
800 miliar.

“Kita mendorong masyarakat 
membeli rumah seraya berinvestasi 
dan menabung, karena hidup gak 

cuma tentang hari ini,” ujar Nixon.
Hal senada dilontarkan oleh 

Komisioner BP Tapera Adi Setian-
to. Dia mengatakan, keberadaan 
Tabungan BTN Rumah Tapera ini 
juga diharapkan bisa mendong-
krak realisasi penyaluran kredit 
pemilikan rumah (KPR) berskema 
Fasilitas Likuiditas Pembiayaan 
Perumahan (FLPP) untuk pekerja 
informal dan mandiri yang tahun 
2022 hanya terserap 10%.

"Selama ini pekerja informal dan 
mandiri sulit untuk mendapatkan 
FLPP karena dinilai tidak bankable. 
Namun dengan adanya Tabungan 
BTN Rumah Tapera ini, pekerja 
informal dan mandiri bisa menjadi 
bankable dengan hanya menabung 
secara rutin selama tiga bulan," kata 
Adi Setianto.

BP Tapera mentargetkan dengan 
adanya Tabungan BTN Rumah Ta-
pera ini, bisa menyalurkan sebanyak 
50 ribu FLPP untuk pekerja informal 
dan mandiri sepanjang tahun 2023.

Adi menjelaskan, pekerja infor-
mal dan mandiri yang disasar men-
jadi nasabah Tabungan BTN Rumah 
Tapera ini bisa berasal dari beragam 
berprofesi seperti wiraswasta, guru 
dan staf honorer, driver online, tu-
kang cukur, honorer, nelayan serta 
pelaku UMKM lainnya.

Direktur Jenderal Pembiayaan 
Infrastruktur Pekerjaan Umum dan 
Perumahan, Herry Trisaputra Zuna 
juga mengapresiasi kolaborasi BTN 
dan BP Tapera dalam meluncurkan 
produk Tabungan BTN Rumah 
Tapera.

Her r y  meng harapk an ke-
beradaan Tabungan BTN Rumah 
Tapera ini bisa mendongkrak pen-
yaluran FLPP sektor informal dan 
mandiri yang baru terserap 10%.

"Pekerja sektor informal itu jum-
lahnya 60% dari populasi pekerja di 
Indonesia, namun yang terlayani baru 

10%. Artinya masih ada 50 % pekerja 
sektor informal dan mandiri yang 
belum mendapatkan FLPP. Solusinya 
dengan membuat tabungan, sehingga 
yang informal ini bisa kita formalkan. 
Karena selama ini baru sampai bank 
ketemu satpam ditanya tidak punya 
slip gaji suruh pulang," kata dia. 

Penyaluran Semester Pertama
Menurut Nixon, kerja sama den-

gan BP Tapera akan mengakomodasi 
para pekerja sektor informal yang be-
lum memiliki rumah melalui skema 
Saving Plan. Dengan Tabungan BTN 
Rumah Tapera, para pekerja sektor 
informal cukup menabung sebesar 
angsuran dan iuran Tapera selama 
3 bulan untuk dapat mengakses 
program pembiayaan rumah Tapera. 

"Syaratnya mudah, cukup me-
nabung selama tiga bulan dengan 
setoran minimal Rp 1,2 juta per bulan. 
Setoran bisa harian, mingguan atau 
bulanan sekaligus, tergantung penda-
patan yang mereka peroleh. Jika lolos 
verifikasi, nasabah dapat melanjutkan 
Akad KPR Sejahtera," kata Nixon.

Sementara itu, salah seorang 
wakil Yayasan Asgar Indonesia 
Maju Mendunia mengatakan bahwa 

program tersebut cukup membantu. 
“Kami ingin ikut program itu karena 
persyaratannya lebih mudah,” ujar 
dia kepada Investor Daily, di Jakarta, 
Selasa (1/8/2023).

Adi Setianto mengatakan, pen-
erima manfaat yang dapat meng-
gunakan fasilitas Tabungan Ru-
mah Tapera merupakan peserta 
un-bankable dan bankable. Untuk 
kategori pertama, peserta yang 
dinyatakan un-bankable oleh bank 
akan tetap mendapat kesempatan 
menerima manfaat Rumah Tapera 
dengan cara menabung (tabungan 
plus angsuran) selama tiga bulan se-
cara konsisten sebelum dinyatakan 
menjadi bankable oleh bank. 

Peserta kategori ke-2, jelas dia, 
yang dinyatakan bankable dapat 
langsung menerima manfaat dan 
selanjutnya diharapkan dapat mem-
bayar angsuran dan tabungan Ru-
mah Tapera. “Tabungan beserta 
pengembangannya akan dikemba-
likan pada saat tenor berakhir,” ujar 
Adi Setianto.

Sementara itu, mengutip data BP 
Tapera, sepanjang Januari-Juni 2023, 
penyaluran FLPP tercatat sebanyak 
99.546 unit senilai Rp 11,13 triliun. 
Dari jumlah tersebut sebanyak 83,01% 
diserap oleh kalangan pekerja swasta. 
Lalu, dari kelompok wiraswasta seban-
yak 7,61%, segmen lainnya 3,74%, 
dan PNS sebanyak 3,35%. Selain itu, 
2,30% dari kalangan TNI/Polri.

Dari sisi perbankan, BTN men-
jadi penyalur terbesar dengan tore-
han sebanya 54.272 unti senilai 
Rp 6,08 triliun dengan kontribusi 
54,52% dari sisi unit dan 54,64% 
dari sisi nilai.

Penyalur kedua terbesar adalah 
Unit Usaha Syariah (UUS) BTN men-
yalurkan 12.691 unit senilai Rp 1,39 
triliun. Kontribusi UUS BTN dari 
sisi unit dan nilai masing-masing 
12,75% dan 12,51%.

Bisnis Rumah dan Ruko Dongkrak 
Pendapatan Gapuraprima

Infrastruktur Transportasi Tingkatkan Daya Tarik Area Timur Jakarta

Konsep Menabung, Mitigasi Risiko 
Rumah Subsidi Sektor Informal

Jakarta, ID- Konsep menabung (saving plan) 
dinilai menjadi jurus ampuh untuk memitigasi 
risiko penyaluran subsidi rumah bagi masyarakat 
berpenghasilan rendah (MBR) sektor informal. 
Pemerintah membidik penyaluran bagi sektor informal 
sebanyak 50.000 unit pada 2023.

Oleh: Edo Rusyanto

Investor Daily/ DaVID GR

Habitat for Humanity Indonesia 
Dari kiri ke kanan  Head of Customer Care Panin Dai-ichi Life Sondang Sintarini, Head of Marketing & 
Corporate Communications Andre Yoginata, Head of Agency Sales Iskandar Wijaya dan staf manajemen 
Dai-ichi Life, saat kegiatan pembangunan rumah layak huni bagi keluarga berpenghasilan rendah di 
Kampung Bebulak, Desa Marga Mulya, Kecamatan Mauk, Tangerang, kemarin. Dalam kesempatan 
ini, perwakilan manajemen serta karyawan Panin Dai-ichi Life hadir untuk turut membantu dalam 
kegiatan pembangunan fondasi rumah layak huni bersama  relawan lainnya. Panin Dai-ichi Life turut 
berkontribusi dalam kegiatan yang diselenggarakan oleh Habitat for Humanity Indonesia.

Sumber: dari berbagai sumber (diolah Investor Daily)

Bank Penyalur FLPP
(Januari-Juni 2023)
NO ASOSIASI UNIT % UNIT NILAI FLPP % NILAI FLPP
1 REI 44.815 45,02% 5.005.711.784.626 44,96%
2 APERSI 28.753 28,88% 3.230.755.854.708 29,02%
3 HIMPERRA 13.579 13,64% 1.512.077.335.826 13,58%
4 PI 2.682 2,69% 297.785.272.077 2,67%
5 APERNAS 2.570 2,58% 289.653.492.900 2,60%
6 ASPRUMNAS 1.969 1,98% 214.140.104.584 1,92%
7 APPERNAS JAYA 1.955 1,96% 226.142.409.750 2,03%
8 AB 740 0,74% 82.707.081.000 0,74%
9 ASPERI 524 0,53% 56.381.520.000 0,51%
10 PERUMNAS 499 0,50% 53.096.457.750 0,48%

Nixon LP Napitupulu


