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Kebutuhan Rumah
Pekerja beraktivitas di sebuah pembangunan cluster di Tangerang,baru-baru ini. Pemerintah berharap, hingga akhir 
tahun jumlah pembangunan rumah meningkat. Saat ini,sudah 27.544 unit rumah  yang dibangun pengembang 
guna memenuhi kebutuhan perumahan masyarakat.

Jakarta, ID- Direktur 
Utama PT Modernland Realty 
Tbk, William Honoris menutur-
kan, berbagai pencapaian yang 
didapat pihaknya sepanjang 40 
tahun terakhir tak lepas dari 
faktor leadership yang selalu da-
pat menerima kekurangan dan 
memperbaikinya. 

Selain itu, kata dia, mencari 
terobosan untuk melampaui per-
baikan sehingga menjadi solusi 
yang lebih baik dan baru bagi 
perusahaan. 

“Perusahaan yang continu-
ously successful bukan karena 
aset nya besar maupun jumlah 
karyawan yang banyak tapi 
bagaimana employee’s leadership 
yang baik. Yang mau menerima 
kekurangan, mau melakukan 
perbaikan dan mau berubah. Ka-
rena dunia usaha tidak stagnan, 
terus menerus berubah seperti 
halnya kita semua harus adapt to 
change,” tutur William Honoris 
dalam siaran pers, baru-baru ini.

Sepanjang 40 tahun terakhir, 
Modernland telah menunjukkan 
kelasnya sebagai developer na-
sional dengan berbagai portofo-
lio yang telah diakui masyarakat 
maupun investor kelas dunia. 
Inovasi produk dan penjualan 
yang berkesinambungan men-
jadi kunci sukses Moderland 
melewati berbagai rintangan dan 
tantangan 

Seiring berjalannya waktu, 
Perseroan telah sukses melebar-
kan sayap bisnisnya ke sejumlah 
kawasan, khususnya di wilayah 
Jabodetabek hingga serang, 
Banten. Hingga kini ribuan 
rumah dan properti lainnya 
telah dibangun lengkap dengan 
berbagai fasilitas penunjangnya. 
Beragam penghargaan baik dari 
dalam maupun luar negeri pun 
telah disematkan pada Modern-
land sebagai wujud apresiasi atas 
kualitas proyek yang dikembang-
kan.

Sementara itu, Rapat Umum 

Pemegang Saham Luar Biasa 
(RUPSLB) Modernland, di Club 
House Jakarta Garden City, Ja-
karta Timur, Jumat (1/9/2023), 
memutuskan untuk menerima 
pengunduran diri David Iman 
Santosa selaku direktur.

Lalu, menyetujui pengangka-
tan Pascall Wilson sebagai direk-
tur yang membawahi Divisi In-
dustrial. Selain itu, memutuskan 
Fetrizal Bobby Heryunda sebagai 
direktur yang membawahi Divisi 
Investasi & Strategi Korporasi. 

Susunan pengurus Modern-
land saat ini mencakup dewan 
direksi yang terdiri atas Luntun-
gan Honoris (komisaris utama), 
Dwi Priyatno, dan Edwyn Lim. 
Lalu, komisaris independen ter-
diri atas Iwan Suryawijaya dan 
Nita Tanawidjaja.

Jajaran direksi Modernland 
mencakup William Honoris 
(direktur utama), Dharma Mitra, 
Herman, Pascall Wilson, dan 
Fetrizal Bobby Heryunda. (ed) 

Jakarta, ID- Properti ru-
mah toko (ruko) Gading Bulevar 
Commercial di area Summarecon 
Crown Gading, Bekasi, Jawa 
Barat terjual 66 unit senilai 
Rp200 miliar dalam tiga jam.

“Bersyukur antusiasme 
terhadap produk terbaru kami 
ini sangat tinggi, sehingga 
penjualan berlangsung hingga 
tahap 3 dengan total revenue 
yang berhasil kami capai hari ini 
sebanyak Rp 200 miliar,” ujar 

Albert Luhur, executive direc-
tor PT Summarecon Agung Tbk 
dalam keterangan tertulis, Senin 
(4/9/2023). 

Penjualan ruko itu dilakukan 
dalam peluncuran (launching) 
di Gedung Plaza Summarecon 
Agung, Sabtu (2/9/2023).

“Penjualan Gading Bulevar 
Commercial ini memang sangat 
dinanti oleh para pelaku usaha, 
karena ini merupakan Com-
mercial Pertama di Summarecon 

Crown Gading yang disebut oleh 
pakar properti sebagai primadona 
properti terbaru di Utara Timur 
Jakarta. Momen launching ini ten-
tunya juga dinanti karena harga 
perdananya yaitu mulai Rp3,1M-
an, dengan 2 tipe ukuran, yaitu 
tipe 5x15 dan 5x16,” kata Albert.

Kehadiran Gading Bulevar 
Commercial menjadi langkah 
awal Summarecon Crown Gading 
yang akan melanjutkan kes-
uksesan Summarecon Kelapa 

Gading dalam membangun 
kehidupan dan bisnis yang terus 
bertumbuh.

Gading Bulevar Commercial 
menjadi komersial pertama dan 
bergengsi di pintu gerbang Sum-
marecon Crown Gading, dengan 
lokasi yang sangat strategis, 
yaitu di depan Jalan Bulevar 
yang menjadi akses utama selu-
ruh cluster Summarecon Crown 
Gading.

Area Gading Bulevar Com-

mercial ini nantinya juga 
terkoneksi langsung dengan The 
Food Village, sebuah area sentra 
kuliner berkonsep ‘food garden’ 
yang memadukan bangunan 
indoor dengan alam terbuka.

Bangunan Gading Bulevar 
Commercial berketinggian 
tiga lantai dengan fasad yang 
eye-catching dan elegan. Fasad 
menyatu hingga roof top, dengan 
crown di bagian atasnya. Konsep 
ini memberikan kesan tinggi 

seperti bangunan empat lantai 
dan megah. Lalu, konsep outdoor 
terrace & balcony, membuat pen-
gunjung nyaman ketika berkun-
jung ke area Gading Bulevar.

Selain menjual ruko, se-
belumnya Summarecon ber-
hasil melego dua klaster perdana 
Summarecon Crown Gading, 
yaitu Cluster Jasmia Residence 
dan Cluster Regia Residence se-
banyak 390 unit dalam waktu 6 
jam pada November 2022. (ed)

“Semua pengembang 
anggota REI DKI 
Jakarta berusaha 
m e n y e l e s a i k a n 
pembanguna apar-

temennya, karena itu, unit yang 
sudah jadi atau ready stock jum-
lahnya cukup banyak saat ini,” ujar 
Ketua DPD REI DKI Jakarta, Arvin F 
Iskandar, di Jakarta, baru-baru ini.

Dia menegaskan, hanya seba-
gian kecil pengembang yang men-
unda pembangunan apartemennya. 
“Kami tetap optimistis, setelah pan-
demi Covid-19, kondisi penjualan 
apartemen berangsur-angsur lebih 
baik,” ujar Arvin. 

Menurut Chandra Rambey, 
wakil ketua DPD REI DKI Jakarta, 
sebagian besar anggota REI DKI 
Jakarta, yakni 58,6% membangun 
apartemen grade menengah. Lalu, 
27,6% menengah atas, 6,9% segmen 
atas, dan 3,4% segmen mewah.

Hasil survey juga memerlihat-
kan bahwa sekitar 51,7% menjual 
kurang dari 10 unit per bulan. 
"Hanya sekitar 3,4% yang menjual 

lebih dari 55 unit per bulan," kata 
Chandra.

Untuk segmen harga, jelas dia, 
sebanyak 37,9% menjual dengan 
harga berkisar Rp 12-20 juta per 
meter persegi (m2), Hanya sebagian 
kecil, yakni 10,3% yang menjual di 
rentang harga di atas Rp 40 juta 
per m2.

Dia menjelaskan, mayoritas kon-
sumen membeli apartemen dengan 
skema kredit pemilikan apartemen 
(KPA), yakni 58,6%. Konsumen itu 
membayar uang muka (down pay-
ment/DP) sebesar 10%.

Pembelian dengan skema tunai 
bertahap ke developer sebanyak 
27,6% dengan tenor sebanyak 24 
kali. "Sedangkan sebanyak 31% 
membeli dengan skema tunai keras 
menggunakan cicilan 12 kali," je-
lasnya.

Terkait pembelian dengan skema 
KPA, Arvin meminta agar per-
bankan ikut membantu dengan 
memberikan kelonggaran persyara-
tan. “Pelonggaran perlu diberikan 
dengan tetap menerapkan prinstip 
kehati-hatian perbankan. Kami 
minta agar dibantu, ada kebijak-
sanaan sedikit agar ada kemudahan 
persetujuan karena hal ini juga 
membantu pereknomian nasional,” 
papar Arvin. 

Di bagian lain, sebanyak 83% re-
sponden yang merupakan pengem-
bang anggota REI DKI Jakarta 
menyatakan bahwa dengan semakin 
mudahnya mendapatkan perizinan 
membangun, REI optimistis tahun 
2024 kondisi sektor real estat terus 
membaik. 

“Walaupun tahun depan adalah 
tahun politik karena akan berlang-
sung pemilihan umum, sebagian 

pengembang yakin sektor real estat 
tidak terpengaruh. Dan berharap, 
sektor realestat tahun depan akan 
jauh lebih baik. Dorongan optimistik 
itu karena adanya kemudahan periz-
inan/ persyaratan dalam mengem-
bangkan proyek serta stabilitas suku 
bunga perbankan,” ujar Arvin. 

Berdasarkan hasil riset REI DKI 
Jakarta, kata Arvin, sebanyak 43,4% 
Anggota REI DKI berharap industri 
properti tahun 2024 jauh lebih baik 
dari tahun sebelumnya dan menyata-
kan kemudahan perizinan/persyara-
tan menjadi harapan pada 2024. 

Chandra menjelaskan, faktor 
yang memengaruhi iklim investasi 
real estas adalah perizinan. Faktor 
ini harus terus dibenahi. “Sebanyak 
85,1% anggota REI DKI Jakarta 
menyatakan bahwa yang memen-
garuhi iklim investasi di bidang real 
estat adalah perizinan,” kata dia. 

terus Bertambah
Di tengah pelambatan penjua-

lan, proyek apartemen masih terus 
bergulir. Bahkan, dalam lima tahun 
ke depan, Jakarta mendapat paso-
kan 23.567 unit apartemen. Kini, 
Jakarta telah dihuni 236.684 unit 
apartemen.

“Kondominum baru yang masuk 
hingga 2027 sebanyak 23.567 unit 
atau 10% tambahan dari stok yang 
ada tahun ini,” kata Syarifah Syau-
kat,  senior research advisor  Knight 
Frank Indonesia, di Jakarta, baru-
baru ini.

Mengutip data Knight Frank 
Indonesia, dari jumlah tersebut 
mayoritas akan masuk pada 2024, 
yakni sebanyak 13.004 unit. Pada 
2023, ditaksir ada 5.803 unit yang 
menguyur pasar Jakarta.

Berdasarkan laporan Jakarta 
Property Highlight, sebanyak 3.708 
unit apartemen baru masuk ke Ja-
karta pada semester pertama 2023. 
Dengan penambahan tersebut, total 
pasokan kondominium bertambah 
menjadi 236.684 unit dimana seki-
tar  5.303 unit baru akan diserah-
terimakan hingga akhir tahun ini.

“Adanya   kompetisi dengan 
produk rumah tapak dan juga pe-
mulihan ekonomi yang masih per-
lahan menyebabkan penjualan 
subsektor kondominium berada di 
titik stagnan.Meski demikian, per-
tumbuhan harga terlihat perlahan 
bergerak positif. Terutama pada pro-
ject  kondominium yang berada di 
sekitar kawasan  transit oriented 

development (TOD),” kata Syarifah.
Laporan Knight Frank juga 

mencatat bahwa unit kondominium 
siap huni masih menjadi pilihan 
utama bagi para konsumen saat ini 
dimana penjualan tertinggi terjadi 
di segmen menengah, yaitu sebesar 
80% dari total penjualan. Berbeda 
dengan tahun lalu dari segi pasokan, 
kelas menengah-atas saat ini men-
jadi segmen dengan stok terbesar 
untuk kondominium baru.

Sementara itu, kelas menengah 
masih mewarnai stok kondominium 
yang sudah ada saat ini. Untuk 
unit existing sendiri, rerata harga 
jual naik 1,2% dan menguat 1,9% 
untuk unit baru jika dibandingkan 
dengan rerata harga di semester 
sebelumnya.

Willson Kalip, country head 
Knight Frank Indonesia, menye-
butkan bahwa pasar kondominium 
masih bergerak perlahan di tengah 
kompetisi dengan produk rumah 
tapak.

“Namun, proyek kondominium 
segmen menengah dengan tingkat 
aksesibilitas yang memadai, seperti 
berlokasi di sekitar kawasan TOD 
dapat menjadi penggerak transaksi 
yang lebih aktif saat ini,” kata dia.

Faktor Leadership Menentukan 
Pencapaian Modernland Realty

Penjualan Gading Bulevar Commercial Raup Rp 200 Miliar

Pengembang Terus Berupaya 
Rampungkan Pembangunan Apartemen
Jakarta, ID - Para pengembang anggota DPD REI 
DKI Jakarta terus berkomitmen merampungkan 
pembangunan apartemen yang sudah direncanakan.

Oleh: Edo Rusyanto

Arvin F Iskandar

Sumber : DPD REI DKI Jakarta

Tingkat Penjualan Apartemen
Kelas / Grade 

3,4% 

58,6% 

27,6% 

6,9% 
3,4% 

Menengah
bawah/Rusun

Menengah Menengah
atas

Atas Mewah

51,7% 

27,6% 

10,3% 

3,4% 
6,9% 

<= 10 unit
per bulan

11 –  25 
unit per 

bulan  

26 –  40 
unit per 

bulan  

> 55 unit
per bulan

Menolak

10,3% 

37,9% 

27,6% 

13,8% 
10,3% 

<= Rp 12
juta per

m2

Rp 12 –  
20 juta 
per m2  

Rp 21 –  
30 juta 
per m2  

Rp 31 –  
40 juta 
per m2  

> 40 juta
per m2

Tingkat Penjualan Harga Jual 

58,6% membangun di Grade 
Menengah. 

51,7% menjual sebesar <= 10 unit 
per bulan. 

37,9% menjual dengan harga 12-20 
juta per meter2. 


